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5

5.1

RANTAOSAYLEISKAAVA JA SEN PERUSTELUT

Yleista

Kaavasuunnittelun tavoitteena on ollut luonnon kannalta arvokkaimpien ran-
tojen sailyttdminen rakentamattomina maanomistajien tasapuolinen ja oikeu-
denmukainen kohtelu huomioon ottaen. Samalle maanomistajalle kuuluvilla
alueilla on rakennusoikeuksia padosin pystytty siirtdmaan ja keskittdamaan
niin, ettd rakennuspaikat sijoittuvat maisemaekologisesti kestaville alueille.

Mikdli taman yleiskaavan mukaisilla rakennuspaikoilla tai rantasaunojen ra-
kennuspaikoilla on aiemmassa rakennusluvassa, poikkeusluvassa tai vahviste-
tussa ranta-asemakaavassa asetettu rakennusjarjestyksesta poikkeavia ehto-
ja rakennusten maaran, koon, sijoittelun tai ulkoasun suhteen, on nama eh-
dot huomioitava uusia rakennuslupia myénnettdessa. Lisdksi alle 2000 m2:n
suuruisilla rakennuspaikoilla ja alle 10000 m2 rakennetuilla saarirakennuspai-
koilla sallitaan rakennusten korjausrakentaminen seka purettavan tai tuhou-
tuneen rakennuksen korvaava rakentaminen kaytetyn rakennusoikeuden puit-
teissa. Alle 2000 m2:n kokoisilla rakennuspaikoilla on rajoituksia rakentami-
sen suhteen koska, Maankaytté- ja rakennuslain 116.2§:ssd maarataan ra-
kennuspaikan minimikooksi 2000 m2:4a.

Rakennuspaikoista ja rakentamista ranta-alueille annetaan yksityiskohtaisia
maarayksia kunnan rakennusjarjestyksessa. Kaavassa maaritelldaan rakennus-
paikkojen rakentamisen kattoarvot. Muutoin kaavassa on sovellettu rakennus-
jarjestyksen muutoksen maardyksia.

Kaavaratkaisu on esitetty tunnusluvuin seuraavassa taulukossa:

Todellista rantaviivaa 392 km
Muunnettua rantaviivaa 305 km
Kaytetty rakennusoikeus (A, RA) 1381 kpl
Uudet rakennuspaikat (A, RA) 433 kpl
Korvattavat rakennuspaikat 0 kpl
Kaikkiaan sijoitettu 1814 kpl
Rakennettua rantaviivaa 145 km
Vapaata rantaviivaa 247 km
Rakennuspaikkoja/todellinen rantaviiva 4,6 rakp/km
Rakennuspaikkoja/muunnettu rantaviiva 5,9 rakp/km
Rantaviivaa/rakennuspaikka keskimaarin 80 m
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5.2 Aluevarausten paadperustelut
5.2.1 Rantarakentaminen

A Asuinrakennusten alue

Luku A-merkinndn yldpuolella osoittaa alueelle sallittujen rakennuspaikkojen
enimmadaisma&aréan.

Yleiskaavassa suunnitellut uudet rakennuspaikat on merkitty punaisella pis-
teelld ja olemassa olevat vihreélla pisteella.

Rakennusjéarjestyksen mukaisesti rakennuspaikan vdhimmdéiskoko on 3 000
m2 ja kullekin rakennuspaikalle saa rakentaa:

Yhden yksiasuntoisen ja enintdan kaksikerroksisen asuinrakennuksen
» Saunarakennuksen

Muita talousrakennuksia.

Tarpeellisia palvelu- ja tyétiloja.

Rakennusten yhteenlaskettu kerrosala saa olla 350 k-m2.

Suurimman sallitun rakennusoikeuden saa ylittédé energia- ja tuontantoraken-
nuksilla.

Rakennusoikeus ei saa missdédn tapauksessa ylittdd 10 %:a rakennuspaikan
pinta-alasta.

Rantavybhykkeelld olevaa kiintedad@ asutusta on osoitettu A-aluevarauksella.
Alue on tarkoitettu ymparivuotiseen asutukseen.

Rakennuspaikalle saa rakentaa asuinrakennuksen liséksi saunarakennuksen
(enintdan 25 k-m2) ja talousrakennuksia seka tarpeellisia palvelu- ja tyétiloja.
Rakennusten yhteenlaskettu kerrosala saa olla enintéddan 350 km2. Asuinraken-
nuspaikan pinta-ala tulee olla vahintdaan 3000 m2:4. Asuntojen etaisyys ran-
taviivasta tulee olla vahintaan 25m.

Vesihuolto ja jatevesien kasittely on tarkoitettu hoidettavaksi paasaantdisesti
rakennuspaikkakohtaisesti. Jatevesien kasittelytavaksi suositellaan ensisijai-
sesti maaperaan imeyttamalla tai pienpuhdistamoratkaisua. Jatevesien kasit-
telytapa tulee ennen kaikkea olla rakennuspaikan ominaisuuksiin soveltuva.
Rakennuslupa-asiakirjoihin tulee liittaa jatevesien kasittelysuunnitelma.

Kaikkiaan asuinrakennuspaikkoja on merkitty kaavaan 242 kpl, joista 14 on
kokonaan uusia.

Oikeusvaikutteisen rantaosayleiskaavan A-alueille voidaan mydntaa rakennus-
lupa ilman ranta-asemakaavan laadintaa.

RA Loma-asuntoalue.

Luku RA-merkinnédn yldpuolella osoittaa rakennuspaikkojen enimmd&ismdaéaran.

Yleiskaavalla suunnitellut uudet rakennuspaikat on merkitty punaisella pisteel-
& ja olemassa olevat rakennuspaikat vihredlla pisteella.
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Uuden rakennuspaikan vdhimmdéiskoko on 3 000 m2 ja rantaviivan vdhim-
madéispituus 50 m.

Mikali rakennuspaikka on maanmittaustoimituksella muodostettu ennen
1.6.1998 on rakennuspaikan vdhimmaiskokoa tutkittava tuolloin voimassa ol-
leen lainsd&dénndén mukaan.

Kullekin rakennuspaikalle saa rakentaa:

* Yhden loma-asunnon, jonka kerrosala on enintddn 100 k-m2.
* Saunan, jonka kerrosala on enintdén 25 k-m2.

« Vierasmajan, jonka kerrosala on enintddn 25 k-m2.

« Muita talousrakennuksia.

Rakennusten yhteenlaskettu kerrosala saa kuitenkin olla enintddn 200 k-m2.

RA-1 Loma-asuntoalue, joka sijaitsee maisemallisesti aralla pai-
kalla

Luku RA-1-merkinndn yldpuolella osoittaa rakennuspaikkojen enimmdé&ismdéé-
rdn. Rakennusten yhteenlaskettu kerrosala saa kuitenkin olla enintdén 80 k-
mZ2 ja lukumdééard enintdan kolme.

RA-2 Loma-asuntoalue, joka ei ole omarantainen

Luku RA-2-merkinndn yldpuolella osoittaa rakennuspaikkojen lukumé&éardn RA-
2-alueen méadardykset ovat samat kuin RA-alueen, lukuun ottamatta méaéarays-
td rantaviivan vdhimmadéispituudesta.

RA/L Loma-asuntoalue

Rakennuspaikka ei tdytd voimassa olevan rakennusjédrjestyksen vaatimuksia
rakennuspaikan koon suhteen. Rakennusluvan hakeminen uudisrakentamisel-
le edellyttdéa lisémaan ostoa.

Perinteinen loma-asutus on pyritty keskittdamaan useamman loma-asunnon
ryhmiin mahdollisuuksien mukaan olemassa oleviin rantarakennuspaikkoihin
liittyen. Loma-asunnot on voitu sijoittaa niin, etta riittavia rakentamisesta va-
paita rantaosuuksia on voitu jattaa.

Lomarakennuspaikan pinta-ala olla vahintdan 3000 m2:& ja suorakulmaisesti
mitatun rantaviivan pituus vahintaan 50 m. Rakennusten yhteenlaskettu ker-
rosala saa olla enimmilldan olla 200 k-m?2.

Rakennusten etdisyydet rantaviivasta tulee olla:

« Muu kuin saunarakennus, vahintaan 25 metrid keskivedenkorkeuden
mukaisesta rantaviivasta.

« Enintaan 25 k-m2 saunarakennus, vahintdan 15 metrid keskiveden
korkeuden mukaisesta rantaviivasta.

+ Grillikatos tai muu vastaava pienehk6é rakennelma, vahintdan 1 metria
keskivedenkorkeuden mukaisesta rantaviivasta.
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Kaavakarttaan on merkitty loma-asuntojen sallittu enimmaismaara seka suo-
siteltava loma-asunnon sijaintipaikka. Lopullinen sijoitus tasmentyy kaava-
maadraykset huomioon ottaen rakennuslupamenettelyn yhteydessa. Lomara-
kennukset tulee sijoittaa riittdvan suojapuuston taakse ja rantakasvillisuus on
sadilytettdva mahdollisimman luonnonmukaisena.

Vesihuolto ja jatevesien kasittely on tarkoitettu hoidettavaksi paasaantoisesti
rakennuspaikkakohtaisesti. Jatevesien kasittelytavaksi suositellaan ensisijai-
sesti maaperaan imeyttamalla tai pienpuhdistamoratkaisua. Jatevesien kasit-
telytapa tulee ennen kaikkea olla rakennuspaikan ominaisuuksiin soveltuva.
Rakennuslupa-asiakirjoihin tulee liittaa jatevesien kasittelysuunnitelma.

Lomarakennuspaikkoja on merkitty kaavaan 1572 kpl, joista uusia lomara-
kennuspaikkoja on 419 kpl.

Oikeusvaikutteisen rantaosayleiskaavan RA-alueille voidaan myo6éntaa raken-
nuslupa ilman ranta-asemakaavan laadintaa.

RM Loma- ja matkailualueet

Alue varataan lomailun, matkailun, kurssikeskusten yms. tarpeisiin. Uudisra-
kentaminen RM-alueella tulee selvittéd asemakaavoituksella.

Pienimuotoisia matkailupalvelualueita (RM) on osoitettu yhteensa 3 kpl.

at Kyldaalue

Alueelle voidaan sijoittaa asuin- ja talousrakennuksia. Rakentamisen tulee so-
pia kyldmaisemaan. Alueelle merkityille loma-asuntopaikoille voidaan sijoittaa
ympdrivuotista asumista, mikéali edellytykset siihen ovat olemassa.

Saanjarven, Heituinlahden ja Hamaldisen ymparistéén on merkitty asuinra-
kentamisen painopistealueet. Alueella oleville nykyisille ja uusille rakennus-
paikoille on kaavan perusteella mahdollista mydntaa suoraan rakennuslupa tai
kayttétarkoituksen muutoslupa asuinrakennuksen rakentamista varten, mikali
maadrayksessa luetellut ehdot tayttyvat. Alueet ovat kylaalueita. Merkinnalla
pyritdéan tukemaan asutuksen keskittymista kyldalueelle ja sen valittdmaan
laheisyyteen ja talla tavalla tukemaan kylien toimintaedellytyksia. Alueilla on
nykyiselldan asuinrakentamista rannoilla ja rannan tuntumassa.

5.2.2 Matkailu, virkistys ja vapaa-aika

VR Retkeily- ja ulkoilualue

Alue varataan péaasdantoisesti retkeilyyn ja ulkoiluun. Alueen ympéristéa
muuttavat toimenpiteet edellyttdvdat MRL 128 §:n mukaista maisematyélupaa.

Seuraavat retkeily- ja ulkoilualueet on merkitty kaavaan omilla merkinndil-
ldan:

e Jdrvitaipale
» Porosuonlahden luoto
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LV Venevalkama/satama.

Alue varataan venevalkama-alueeksi, jolle voi sijoittua kdytén kannalta tar-
peellisia rakennelmia.

Kaavassa on osoitettu seuraavat venevalkama-alueet:

+ Kaihlajoen suu, Kaihlajarvi
« Vasara, Saynjarvi

LV-k Venevalkama/kylaranta.

Alue varataan venevalkama-alueeksi, jolle voi sijoittua kdytén kannalta tar-
peellisia rakennelmia.

Kaavassa on osoitettu seuraavat kyldaranta-alueet:

+ Rapalahti, Jakalanjarvi

« Kaulion kylan ranta, Lennusjarvi

+ Haukohonkangas, Saynjarvi

+ Laakonlahti, Saynjarvi

+ Leskenlahti, Saynjarvi

+ Luhdanharju, Valkosenlampi

+ Muukanniemen luoteispuoleinen lahti, Saynjarvi
« Valkialahti, Saanjarvi

+ Aho-Lammen salmi, Virmajarvi

» Heituinlahti, Virmajarvi

« Nattalanniemi, Virmajarvi

+ Niemikallio, Virmajarvi

» Valkosenlammen salmi, Virmajarvi

\'AY/ Uimaranta.

Alue varataan uimaranta-alueeksi, jolle voi sijoittua kdytén kannalta tarpeelli-
sia rakennelmia.

Kaavassa on osoitettu seuraavat uimaranta-alueet:
+ Kaukheimosen uimaranta

5.2.3 Luonnon- ja kulttuuriymparistdén suojelu
luo Luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tiarkea alue.
Mahdollinen metsélain 10§:n tai luonnonsuojelulain 29§:n mukainen kohde tai
joku muu ympéristé-, luonto- tai maisema-arvoiltaan merkityksellinen kohde.
Kohteen ominaispiirteitd ei saa heikentaa.
av Arvokas vesistoalue.
Av-alueella rakennusten sijoitteluun ja jadtevesien kdsittelyyn tulee kiinnittda
erityistd huomiota. Rakennusten tulee olla riittdvdn etdédlléd rannasta ja suo-

puustoa tulee jattds rakennusten ja rannan vaéliin.

Alue tulee séilyttdd mahdollisimman luonnontilaisena.
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apv

Arvokas pienvesisto

Alue tulee sdilyttda luonnontilaisena.

/s

Luonnonarvoiltaan merkittiava alue.

Alue tulee sdilyttda luonnontilaisena

Seuraavat arvokkaat vesialueet ja luonnonarvoiltaan merkittavat alueet on
merkitty kaavaan omilla merkinnéillaan.

Uutela

Kaihtu

Totjarvi Marjamaki

Kangaslampi

Matalajarvi

Tornio

Pienilampi

Pienilampi

Kaihlajarvi Kaihlajoki

Kurkijarvi Myllyoja

Salajarvi Hujaniemen itapuoli
Salolahti

Pienilampi

Tuomaslampi

Riihijarvi ja Sarkilampi
Nivelmykset

Kalaton Lehmilampi Mustalampi
Vieruvanjarvi Nakinlahti Haapakoski
Koskenranta ja Virmalampi
Kyynelmys Jokilahti

Sopes Sopeksenvuori
Pien-Rautlampi ja Valijoki
Perdkammarlampi

Suuri Vuorijarvi ja Pieni Vuorijarvi
/ hieno syva lampi

Suuri Vuorijarvi ja Pieni Vuorijarvi
Suuri Onkilampi ja Pieni Onkilampi
Lohilampi ja Nenalampi
Jakalanjarvi Riilahti

Kellerniemi

Mustaniemi

Mielakansalmi — Matoniemi
Luotonen Suurisaari

Saynjarvi Hiivansaari

Saynjarvi Kivikkoniemi

Saanjarvi Hujasensaari

Saanjarvi Karhulanlahti ja Valkialahti
Kurkijarvi Ritomiemen kohdalla
Rikojarvi

Rikojarvi Pauninlahden salmi
Rikojarvi Taipaleensaari
Lennusjarvi Laarinlahti
Suuri-Pelatty Lopakkolahti
Vuorinen

(/s)
(/s)
(/s)
(/s)
(/s)
(/s)
(apv)
(apv)
(apv)
(apv)

(apv)
(apv)
(apv)
(apv)
(apv)
(apv)
(apv)
(apv)
(apv)
(apv)
(apv)
(apv)

(apv)
(apv)
(apv)
(apv)
(av)
(av)
(av)
(av)
(av)
(av)
(av)
(av)
(av)
(av)
(av)
(av)
(av)
(av)
(av)
(av)
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Virmajarvi Saunasaari

Virmajarvi Poikasaari Lintuluoto
Virmajarvi Nikinsalmi

Virmajarvi Hatisensaari

Virmajarvi Hianpaanlahti Kuivinniemi
Virmajarvi Loissaari

Virmajarvi Rutjasaari

Virmajarvi Niemikallio Neuvosniemi
Kurkiluoto

Virmajarvi Niemikallio Neuvosniemi
Likolahti

Virmajarvi Kotisaari

Virmajarvi Palosaari

Virmajarvi Haavisniemi Pitkaniemi
Virmajarvi Haavisniemi Pitkaniemi
Palkkisillanlammit

Lahnaveden eteldapaa

Santra Lapionlahti

Vartusjarvi saaristoinen keskiosa
Vartusjarvi saaristoinen keskiosa
Vartusjarvi saaristoinen keskiosa
Ala-Ruokojédrvi Matoniemi
Yla-Ruokojarvi eteldosa

Mamjarvi Pahkeroisenlahti ja
Karoslahti

Rautjarvi Palosaaret

Rautjarvi Tihvonniemi luoteispaa
luotoineen

Rautjarvi Porttiojanlahti
Virmajarvi Hiidenlahti Kydstanlahti
Virmajarvi Hiidenlahti Pasniemi
Virmajarvi Hiidenlahti

Jakalanjarvi Sarklahti

Jakalanjarvi Kotalahdenmaki
Lamminniemi

(luo)tonen Kuitinlahti

Kaitajarvi Tiinuvuori

Kaitajarvi Luiskkalahti pohjoinen
kapeikko

Kaitajarvi Kellomaki Kaidansaari
Raukkiolampi

Vuorijarvi kalliolupoli luoteessa
Vuorijarvi Taipaleenniemi
Naarajarvi eteldarannan
kalliopaljastuma

Kaijanlampi eteldapaan korkea maki
Kaijanlampi eteldpaan puro
Sadynjarvi Korpsaaren luoto
Maarulampi Loskinsuo

Saanjarvi Hujasenvuori

Rikojarvi Kaensaaren salmi
Rikojarvi Taipaleenlahden perukka
Lennusjarvi Kirkkosaari luotoineen
ja kalliojyrkéanne vastarannalla
Suuri-Pelatty Nikulahti

Virmajarvi Naistenlahti

(av)
(av)
(av)
(av)
(av)
(av)
(av)

(av)

(av)
(av)
(av)
(av)
(av)
(av)
(av)
(av)
(av)
(av)
(av)
(av)
(av)

(av)
(av)

(av)
(av)
(av)
(av)
(av)
(luo)
(luo)
(luo)
(luo)
(luo)

(luo)
(luo)
(luo)
(luo)
(luo)

(luo)
(luo)
(luo)
(luo)
(luo)
(luo)
(luo)
(luo)

(luo)
(luo)
(luo)
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« Virmajarvi Hiidenniemi (luo)
« Virmajarvi Kovalahdensaari
Rukosalmi (luo)
« Virmajarvi Vainikanlahti (luo)
+ Kaukheimonen Hamalainen (luo)
« Vieruvanjarvi Kasesniemi (luo)
« Vieruvanjarvi Kasesniemi (luo)
« Vieruvanjarvi Nakinlahti (luo)
« Luhtalampi (luo)
+ Ala-Ruokojarvi eteldosa (luo)
« Kaihlajarvi Mustakorpi (luo)

« Kaihlajarvi mustakorven lounaispuoli (luo)
+ Pieni-Pelatty / huom. kangasvuokko (luo)

« Hietalahti (luo)
« Kotalahti (luo)
+ Myyranlahti (luo)
« Valkjarvi Mutalahti (luo)

« S&anjarvi luoto Valkialahden suulla  (luo)

Alueilta on pyritty mahdollisuuksien mukaan siirtamaan rakennusoikeutta
maanomistajien muille ranta-alueille.

/s-1 Sailytettdava alueen osa

Sdilytettdva alueen osa. Alueella sijaitsee paikallisen rakennusperinteen mu-
kainen pihapiiri tai muu kylékuvallisesti tai rakennushistoriallisesti arvokas ky-
ldalueen osa. Pihapiiri tai kyldalueen osa on sdilytettdvéd ja rakennuksia kun-
nostettava muuttamatta olennaisesti rakennusten luonnetta. Jos oleva raken-
nus korvataan uudella, uuden rakennuksen on ulkoasultaan, julkisivumateri-
aaleiltaan ja mittasuhteiltaan sovelluttava vanhaan pihapiiriin tai arvokkaa-
seen kyldalueeseen. Alueella sijaitsevia rakennuksia ei saa purkaa ilman MRL
127b §:ssd mainittua purkulupaa. Purkamisluvasta tulee saada ennen asian
ratkaisemista museoviranomaisen lausunto.

Merkinndlld pyritédan turvaamaan kaava-alueen rakennushistoriallisesti arvok-
kaita aluemaisia kohteita, kuten paikallisen rakennusperinteen mukaisia piha-
piireja, jotka muodostavat kulttuurihistoriallista arvokasta maaseutumaista
kylaasutusta.

Ymparistdn tilaan vaikuttavia toimenpiteitd suoritettaessa seka rakennettaes-
sa on kiinnitettava huomiota siihen, ettei alueen kulttuurihistoriallisia ja mai-
semallisia arvoja vaaranneta tai havitetda. Mahdolliset muutokset on toteutet-
tava kaavamadrayksen mukaisesti.

Osa-aluevaraukset perustuvat syksyn-talven 2008 aikana kaava-alueella teh-
tyyn kulttuuriymparistéselvitykseen.

Seuraavat sailytettdava alueen osa - aluevaraukset on merkitty kaavaan omilla
merkinndillaan.

« Lampdnen (/s-1)
+ Uutela ja Kurkela (/s-1)
» Aho-Laakkon seldn ranta-asutus (/s-1)
+ Hongiston myllyn seutu (/s-1)
+ Loisan myllyn seutu (/s-1)

« Tietola, Kujala, Saanjarven koulu
(Valkiajarven ranta-asutus) (/s-1)
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« Rauhanranta

(Valkiajarven ranta-asutus) (/s-1)
« Sokurniemi (/s-1)
SM Muinaismuistolain rauhoittama kiintea muinaisjaannos

Muinaismuistolain (295/63) rauhoittama kiinted muinaisjaanndés. Alueen kai-
vaminen, peittdminen ja muu siihen kajoaminen on muinaismuistolain nojalla
kiellettava. Aluetta koskevista toimenpiteistd ja suunnitelmista on kuultava
Museovirastoa.

Seuraavat muinaisjaanndskohteet tai -alueet on merkitty kaavaan omilla mer-
kinngillaan.

« SM/8 Keskitupa katkd

« SM/18 Haukhonkakangas, kivikautinen asuinpaikka

e« SM/25 Alakartano, kivikautinen asuinpaikka

e SM/33 Jakalanjarvi / Ruuniemi, kalliomaalaus

e SM/34 Jarvitaipaleen linnoitus, historiallinen varustus

e« SM/45 Lahdentaus, roykki6

« SM/55 Niinivuori, kalliomaalaus

e« SM/59 Pohjanpdanlahden suu, kivikautinen asuinpaikka
« SM/67 Ala-Ruokojarvi / Valijoki, kivikautinen asuinpaikka
« SM/68 Rajakorvenmaki, kivikautinen asuinpaikka
 SM/69 Tihvonniemi, hiilimiilu

e SM/70 Salolahti, historiallinen rajamerkki

e« SM/71 Haudanniemi, 1 kivikautinen asuinpaikka

e« SM/72 Haudanniemi, 2 kivikautinen asuinpaikka

« SM/73 Vaarasenlahti, kuoppa

e« SM/74 Haukhonkakangas 2, kivikautinen asuinpaikka

« SM/75 Hannaniemi, kuoppa

e« SM/76 Sokurniemi, kivikautinen asuinpaikka

Alueella on tehty syksyn 2010 aikana arkeologinen inventointi. Inventointitie-
dot on huomioitu yleiskaavassa.

SR Rakennuslainsdadaddannon tai rakennussuojelulainsaannon
nojalla suojeltava rakennus tai rakennusryhma

MRL 41 &:n nojalla m&arédtdén, ettd alueella olevia rakennuksia ei saa purkaa
eikd niiden ulkoasua muuttaa siten, ettd niiden kulttuurihistoriallisesti arvokas
tai kylamiljéén kannalta merkittdva luonne turmeltuu.

Lisdksi alueella ovat maankamaraa ja ympdristén luonnetta oleellisesti muut-
tavat toimenpiteet kiellettyja.

Merkittdvistd muutostoistd tulee pyytdd museoviranomaisen lausunto

Numero kauttaviivan jélkeen viittaa kaavaselostukseen

Merkinnallad on osoitettu yksittaiset rakennuskohteet tai rakennusryhmat, jois-
sa on vaalittavaa perinteikdsta rakennuskantaa ja/tai edustavaa arkkitehtuu-

ria. Kohteella voi olla my6s paikallisesti historiallista arvoa jonkin tapahtu-
man/kehityksen/maankaytdn historian kannalta.
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Ymparistdn tilaan vaikuttavia toimenpiteita suoritettaessa seka rakennettaes-
sa on kiinnitettava huomiota siihen, ettei alueen kulttuurihistoriallisia ja mai-
semallisia arvoja vaaranneta tai havitetda. Mahdolliset muutokset on toteutet-
tava kaavamaarayksen mukaisesti.

Kohdevaraukset perustuvat syksyn-talven 2008 aikana kaava-alueella tehtyyn
kulttuuriymparistéselvitykseen.

Seuraavat rakennuslainsaadanndén tai rakennussuojelulainsaannén nojalla
suojeltavat rakennukset tai rakennusryhmat on merkitty kaavaan omilla mer-
kinnaillaan.

e SR/7 Kangaslammin koulu

e« SR/12 Revon tilan pihapiiri

e SR/11 Saanjarven koulu

e« SR/13 Loisan mylly

« SR/14 Rintelan tilan asuinrakennus
« SR/16 Hongiston mylly

km Arvokas kulttuurimaisema, jolla on kulttuurihistoriallista,
luonnontieteellista tai maisemallista arvoa

Alueella tulee uudisrakentaminen ja peruskorjaaminen sopeuttaa kyldkuvaan
Jja ympéréivdan rakennuskantaan. Alueen rakentamisperinnettéd tulee noudat-
taa ja alueen kylétiet ja raitit tulee séailyttda alueelle luonteenomaisina.

Merkinndlld on osoitettu maisemakuvaltaan sailytettdvaa vanhaa kyldasutus-
ta, kylamaistd maatalousasutusta peltoalueineen seka rantaan rajautuvia
avoimia peltoalueita.

Alueilla pyritdan sadilyttamaan maaseutumainen ilme noudattamalla mahdolli-
sessa pysyvaisasutuksen tdaydennys- ja uudisrakentamisessa perinteista ra-
kennusten sijoittamistapaa. Rakentaminen tulee mittakaavaltaan ja materiaa-
leiltaan sovittaa olemassa olevaan rakennuskantaan. Muu kuin elinkeinotoi-
mintaan tai pysyvadisasutukseen liittyva rakentaminen pyritdan sijoittamaan
peitteiseen ymparistéon peltomaiseman ulkopuolelle.

Arvokkaat kulttuurimaisema-alueet perustuvat syksyn-talven 2008 aikana
kaava-alueella tehtyyn kulttuuriymparistéselvitykseen.

Seuraavat arvokkaat kulttuurimaisemat on merkitty kaavaan omilla merkin-
noillaan.

+ Hoélsanniemi (km)
« Aho-Laakon selén ranta-asutus
(Laakkolan peltoaukeat) (km)
« Saanjarven kyla (km)
+ Simpuran kyla (km)
+ Hatisen kyla (km)
« Jakalankyla (km)
+ Kunttulan kyla (km)
« Valkjarven ranta-asutus (lénsi) (km)
« Valkjarven ranta-asutus (itd) (km)
+ Tikan kyla (km)

« Laakon kyla (km)
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Arvokas maisema-alue

Rakentamisen tulee soveltua maiseman kuvaan.

Seuraavat arvokkaat maisema alueet on merkitty kaavaan omilla merkinndil-

laan.

Jakalanjarvi Ruuniemi
Mielakansalmi

Kaitajarvi Aittavuori

Kaitajarvi kalliojyrkanne
Kaitajarvi Rantala

Kaitajarvi Ayraminmaki

Kaitajarvi Rantakallio

Tikki

Kaihdunvuori

Kaihdun kalliot

Talvijarvi keskiosa

Vuorijarvi lahti itdpuolela
Naarajarvi lansirannan rantakalliot
Suurilampi

Saynjarvi Suurisaari ja ymparistd
Saynjarvi Korpsaari

Kurkijarvi Kuhavuori

Lennusjarvi Jusniemi

Lennusjarvi Korkiakallio
Lennusjarvi avokallio Korkiakallion
pohjoispuolella

Lennusjarvi Hevosahonmaki
Lennusjarvi Saukkovuori
Kakkaranmaki kalliot

Lennusjarvi Niinivuori

(am)
(am)
(am)
(am)
(am)
(am)
(am)
(am)
(am)
(am)
(am)
(am)
(am)
(am)
(am)
(am)
(am)
(am)
(am)

(am)
(am)

(am)
(am)

Lennusjarvi Saarensuonvuori jyrkanteet

Mustavuoren lounaissivulla

Lennusjarvi Mustavuoren lansirinteen

kalliojyrkanne

Lennusjarvi Kieroniemi
Lennusjarvi Matinvuori

Sarajarvi

Pohjanpaanlahti

Virmajarvi Nattalniemi Kallioniemi
Virmajarvi Lamposaari

Virmajarvi Naistenlahti Lampokallio
Virmajarvi Aarrekallio

Virmajarvi Majalahti Aitkivenniemi
Virmajarvi Naistenniemi

ja Hiidenniemi

Virmajarvi Hiidenniemi Hiidenvuori
Virmajarvi Hiidenniemi Heinniemi
Virmajarvi Riisaari Vapunsaari
Virmajarvi Vaarasenlahti
Virmajarvi Vaarasenlahti
Virmajarvi Kovalahti
Pieni-Salajarvi Kurikka

Koives lansipuoli / erittain
kirkasvetinen lampi

(am)

(am)
(am)
(am)
(am)
(am)
(am)
(am)
(am)
(am)
(am)

(am)
(am)
(am)
(am)
(am)
(am)
(am)
(am)

(am)
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e Santra Suursaari Lautalahti

Koloniemi koillissivu (am)
* Mustajarvi Harkavuorenniemi (am)
+ Kyynelmys Taskulahti (am)
+ Kauriolampi (am)
« Valilampi pohjoisosa (Sahujoki) (am)
+ Katralampi (am)
+ Harjulampi koillisranta (am)
« Pallolampi (am)
« Rautjarvi Sopenniemi Kantosalmi

alue (am)
« Rautjarvi Kivilahdensuo, Patonniemi

ja Putku (am)
« Virmajarvi Outisensaari (am)
« Virmajarvi Kivirannan niemi (am)

ge Arvokas geologinen muodostuma

Alueella on voimassa maa-aineslain 3 §:n ainesten ottamista koskevat rajoi-
tukset.
ah Arvokas harjualue.

Alueella on voimassa maa-aineslain 3 §:n ainesten ottamista koskevat rajoi-
tukset.

Seuraavat arvokkaat harju- tai geologiset alueet on merkitty kaavaan omilla
merkinndillaan.

+ Aapronharju-Paloniemenkangas (ah)
« Jdrvitaipale (ah)
« Mantykivenkangas (ah)
+ Selkakangas (ah)
+  Kourukukkulat-Mustaharju (ah)
« Kuljunkangas (ah)
+ Hautajarvenkangas (ah)
pv-2 Vedenhankintaan sopiva pohjavesialue

Alueella on kielletty sellainen rakentaminen ja muut toimenpiteet, joista voisi
aiheutua vesilain 1. luvun 18 § ja ympaéristésuojelulain 1. luvun 7 § ja 8 § tar-
koitettuja seurauksia.

Kaavassa on merkitty omalla merkinndllaédn seuraavat luokan 2 ja 3 pohja-
vesialueet:

+ Hautajarvenkangas (II)

« Viisari — Salajarvenkangas (II)

« Kaurionharju (II)

« Korpivuori — Takaharju (II)

« Aho-Nikin kangas (II)

« Mantykiven- ja Hepokivenkangas (II)
« Valikangas - Havonkangas (II)

« Viisari - Salajarvenkangas (II)

+ Pekonhoikka / Mustaharju (II)
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« Virmajarvi (II)

« Heituinlahti (II)

+ Kenkdkaivonmaki (II)
« Heituinlahti (II)

« Kuoppakangas (II)

« Paloniemenkangas (II)

5.2.4 Lilkenneyhteydet

Kaavassa on osoitettu tarkeimmat tieyhteydet:

Seututiet:

+ Tuohikotti - Savitaipale 377
» Savitaipale - Suomenniemi - Kauriansalmi 409

Yhdystiet:

» Halmeniemi - Heituinlahti 4174
e Viiru 14727

« Virmajarvi 14726

« Saanjarvi 14742

» Sarkalahti 147694

Olemassa olevia liittymia yleisille teille tulee hyddyntaa. Mikali uusia liittymia
yleisille teille tarvitaan, tulee niista pyytaa tiehallinnon lausunto.

Yleiskaavalla tulee turvata liikenneyhteydet kaikille rakennuspaikoille. Mikali
saariin osoitetaan rakennusoikeutta, tulee maanomistajan huolehtia tar-
vittavista venepaikoista.

5.2.5 Maa- ja metsatalousvaltaiset alueet

M Maa- ja metsitalousvaltainen alue.

Alue on tarkoitettu maa- ja metséatalouden harjoittamiseen.

MRL 72 §:n nojalla alueella on 200 m syvyiselld keskivedenkorkeuden mukai-
sella rantavybhykkeelld muu kuin 72 § 3 mom. mukainen rakentaminen kiel-
letty.

Poikkeuksena on yleiskaavan 200 m syvyiselld rantavybhykkeelld ennen

1.1.1997 olemassa olleeseen asuinrakennukseen tai maatilaan liittyvdan enin-
téddn 25 k-m=2 sauna rakennuksen rakentaminen.

MT Maa- ja metsdtalousalue
Alue on pddsdantdisesti varattu maatalouskayttéén
MRL 72 §&:n nojalla alueella on 200 m syvyiselld keskivedenkorkeuden mukai-

sella rantavybhykkeellda muu kuin 72 § 3 mom. mukainen rakentaminen kiel-
letty.
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MU/MY Maa- ja metsitalousvaltainen alue, jolla on erityisia ympa-
ristéarvoja ja ulkoilun ohjaamistarvetta

Alue on tarkoitettu pddasiassa maa- ja metsdtalouden harjoittamiseen

MRL 72 &:n nojalla alueella on 200 m syvyiselld keskivedenkorkeuden mukai-
sella rantavybhykkeelld muu kuin 72 § 3 mom. mukainen rakentaminen kiel-
letty. Alueen ominaispiirteitd ei saa heikentda.

MY Maa- ja metsdtalousvaltainen alue, jolla on erityisia
ympdristéarvoja

Alue on tarkoitettu pddasiassa maa- ja metséatalouden harjoittamiseen. Ympéa-
ristbarvot tulee huomioida toimenpiteitd suoritettaessa.

MRL 72 §:n nojalla alueella on 200 metrin syvyiselld keskivedenkorkeuden
mukaisella rantavybhykkeelld muu kuin 72§ 3 mom. rakentaminen kielletty.

M-alueet ovat normaaleja maa- ja metsatalouden harjoittamiseen seka haja-
asutusluonteiseen rakentamiseen tarkoitettuja alueita. Nailld alueilla raken-
taminen voi sijoittua vapaasti yleiskaavan periaatteet ja rakennusjarjestyksen
saadodkset huomioon ottaen. Rakentaminen voi olla joko kiintead asutusta tai
loma-asutusta. Kaavassa ei ole M-alueiden metsien kasittelyd koskevia maa-
rayksia.

MT- alueet muodostavat maatalouteen hyvin soveltuvia, maaperaltaan, ilmas-
toltaan ja maatilojen tilarakenteen kannalta parhaita alueita, yleisimmin pel-
toalueita seka joissakin tapauksissa niihin liittyvia metsdalueita (reuna-
vybhykkeet ja saarekkeet). Tarkoituksena on ominaisuuksiltaan parhaiden vil-
jelyalueiden pitaminen nykyisessa kaytossadn. Alueilta siirretaan yleensa ha-
jarakennusoikeus muualle.

MY/MU- merkinndlld on merkitty kaavaan sellaisia maa- ja metsatalousaluet-
ta, joilla on erityisia ympariston aroja ja joille suuntautuu ulkoilupainetta. Ul-
koilun ohjaamistarpeen vuoksi on tarkoitus toteuttaa ulkoilureitteja levahdys-
ja muine tukialueineen. Alueen kaytén suunnittelussa on esim. hyvan maa- ja
metsatalousmaan sdilyttamisen lisaksi kiinnitettdva huomiota ulkoilumahdolli-
suuksia parantavien ja ulkoilusta aiheutuvia haittoja vahentavien ulkoilupolku-
jen ja -reittien jarjestelymahdollisuuksiin.

« Saynjarvi Laakonlahti (MY)
« Monolanjarvi Monolanlahti (MY)
« Jdkalanjarvi Pihtiniemi (MY)
* Myllylampi / erittain hieno ja
monipuolinen lajisto (MY)
« Totjarvi Jarveld / mahdollinen
valkosekatikka, arvokas lehto (MY)
« Vuorijarvi Rantasuo (MY)
« Salajarvi Hujaniemen itapuoli (MY)
« Aittalampi (MY)
« Jarvitaipale (MU/MY)

MT merkinnalla on kaavaluonnoksessa osoitettu merkittdvimmat maatalous-
alueet Saanjarvelld seka Simpuran alueella.
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5.2.6 Muu maankayttd
T Teollisuusrakennusten alue
Alueen rakennusoikeus on 20 % tontin pinta-alasta.

Hamaldisessa sijaitsee Tiaisen sahan alue, jolle kaavassa on annettu teolli-
suusrakennusten merkinta.

Lisdksi suunnittelualueella sijaitsee suurjdnnitelinjoja:

» Alapitka-Huutokoski-Yllikkala 400 kV
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6 TOTEUTTAMINEN

Maankaytto- ja rakennuslaki (5.2.1999/132) ja —asetus ( 10.9.1999/895) tu-
livat voimaan vuoden 2000 alusta. Tassa osayleiskaavassa ja sen toteuttami-
sessa noudetaan uuden lain (MRL) ja asetuksen (MRA) periaatteita.

6.1 Osayleiskaavan oikeusvaikutukset

Kaavahierarkiassa kaavan oikeusvaikutukset ja sitovuus tiukentuvat kaavan
vahvistamisen ja tarkentumisen mydéta. Rakennustoimintaa ohjaavat oikeu-
dellisen sitovuuden mukaisessa jarjestyksessa seuraavat sadadokset:

. Maankaytt6- ja rakennuslain saaddkset

. Maankaytto- ja rakennusasetuksen saadokset

. Asemakaava tai ranta-asemakaava

. Valtuuston hyvaksyma oikeusvaikutteinen yleiskaava (MRL 378)

. Suomen rakentamismadrayskokoelman maaraykset

. Rakennusjdrjestys

. Vahvistettu maakuntakaava (ent. seutukaava)

. Valtuuston hyvaksyma oikeusvaikutukseton yleiskaava (MRL 45§)
. Muut suunnitelmat (esim. palstoitussuunnitelmat)

OLCoONOOTUTPRA, WNKR

Tama kaava hyvaksytaan kunnanvaltuustossa oikeusvaikutteisena yleiskaa-
vana. Tama tarkoittaa sitda, ettd kaavaan merkityille rantarakennuspaikoille
voidaan myontaa kaavan perusteella rakennuslupa.

Yleiskaavan keskeiset oikeusvaikutukset on esitetty MRL:n 42 ja 43 §:ssa:

Yleiskaava on ohjeena laadittaessa ja muutettaessa asemakaavaa sekad ryh-
dyttdessd muutoin toimenpiteisiin alueiden kdyton jarjestdmiseksi (MRL 44.1

8).

Viranomaisten on suunnitellessaan alueiden kdyttéd koskevia toimenpiteité ja
pdaédttaessadn niiden toteuttamisesta katsottava, ettei toimenpiteilld vaikeute-
ta yleiskaavan toteuttamista (MRL 44.2 §).

Yleiskaava antaa mitoitusraamit esimerkiksi matkailualueille laadittaville ran-
ta-asemakaavoille. Mm. maanmittaus-, metsa- seka tie- ja vesiviranomaisten
tulee ottaa suunnittelussaan ja pdatéksenteossaan yleiskaava huomioon.

Lupaa rakennuksen rakentamiseen ei saa myontdd siten, ettd vaikeutetaan
yleiskaavan toteuttamista. Lupa on kuitenkin myénnettédvéa, jos yleiskaavasta
Jjohtuvasta luvan epddmisestéd aiheutuisi hakijalle huomattavaa haittaa eika
kunta tai, milloin alue on katsottava varatuksi muun julkisyhteisén tarkoi-
tuksiin, tdmé lunasta aluetta tai suorita haitasta kohtuullista korvausta. Hait-
taa arvosteltaessa ei ole otettava huomioon omistussuhteissa yleiskaavan
vahvistamisen jalkeen tapahtuneita muutoksia, ellei niitd ole tehty yleis-
kaavan toteuttamista varten (MRL 43.1 §).

Oikeusvaikutteisen yleiskaavan rakentamista ja vesihuoltoa koskevat kaava-
maaraykset ohittavat rakennusjarjestyksen, mikali maaraykset ovat ristirii-
dassa (MRL 14.4 §). Muilta osin rakennusjarjestyksen maaraykset ovat voi-
massa osayleiskaava-alueella. Merkittavéaa on myoés se, ettd maakuntakaava
ei ole voimassa oikeusvaikutteisen yleiskaavan alueella (MRL 32.3 §).

Maanomistajille on osoitettu ns. perusrakennusoikeus, eika lunastamisen
edellytyksena olevaa "huomattavaa haittaa" pitaisi syntya.
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6.2 Rakennuslupakadsittely osayleiskaava-alueella

Maankaytto- ja rakennuslaissa on saddds, joka kieltaa rakentamisen ranta-
vybhykkeelle ilman asemakaavaa tai sellaista oikeusvaikutteista yleiskaavaa,
jossa on erityisesti maaratty yleiskaavan tai sen osan kayttamisestd raken-
nusluvan tai sen osan perusteena. (MRL 72.1 §).

Tassa kaavassa on annettu seuraavat rakentamista koskevat yleismaarayk-
set:

Yleiskaavan perusteella voidaan myéntdd rakennusluvat rantavyohykkeella
oleville rakennusalueille ja rantasaunan rakennuspaikoille ellei aluetta koske-
vassa kaavamdadrdyksessé ole toisin maaréatty.

Rakennusten sopeutumisessa ympéaristéon ja sijoittumisessa rakennuspaikalle
tulee kiinnittdd erityistd huomiota. Rakennuspaikoilla tulee rakennusten ja
rannan vdliin jattéé tai istuttaa riittdva suojapuusto. Maisemallisesti merkitté-
vid puita ei saa poistaa.

Yleiskaavasuunnittelun eraana tavoitteena on ollut rakennuslupaprosessin
helpottaminen: rakennuslautakunnan/rakennustarkastajan tulisi voida myén-
tdd kaavan mukaiset luvat suoraan ilman nykyisenkaltaista monimutkaista
lausuntokierrosta. Suunnittelun pohjaksi on tédéman johdosta laadittu tarkat
perusselvitykset, joihin aluevaraukset perustuvat.

Ymparistdnsuojelutavoitteen saavuttamiseksi on rakennuspaikkaryhmia erdin
paikoin keskitetty siina madarin, ettd ahtaasti tulkiten ranta-asemakaava- ja
taaja-asutuskynnyksen voidaan katsoa ylittyvan. Ottaen kuitenkin huomioon
mm. rakennusten etdisyys rantaviivasta seka vesistdn laatu ja laajuus tulisi
rakennuslupa voida myoéntaa ilman poikkeuslupaa.

Korttelialueiden aluevaraukset osoittavat rakentamisalueen, jolle rakennus-
paikan rakennukset tulisi sijoittaa. Lopullinen paikka maaritelladn maastokat-
selmuksessa rakennusluvan hakemisen yhteydessa.

Mikali rantarakennuspaikan rakennuslupaa haetaan merkittyjen tonttien ulko-
puolelle metsatalousalueelle tai muun alueen rantavybhykkeelle ilman erityi-
sen patevia perusteita, tulee hakemus evata, koska rakentaminen vaikeuttaisi
yleiskaavan toteuttamista. Maanomistajalle ei aiheudu huomattavaa haittaa,
koska perusrakennusoikeus on osoitettu korttelialueilla. Kunnalle ei ndin ollen
aiheudu korvausvelvollisuutta.

Osayleiskaavasta on mahdollista poiketa poikkeusluvalla tai ranta-
asemakaavalla, mikdli poikkeaminen ei vaaranna yleiskaavan keskeisia tavoit-
teita.

6.3 Ohjeet rantarakennuspaikkojen jitevesien kasittelylle ja jatehuollon
jarjestamiselle

Rantarakennuspaikkojen maaran lisdantyessa ja niiden varustetason parantu-
essa my0Os vapaa-ajanasutus alkaa tulevaisuudessa olla haja-asutukseen ver-
rattava jatevesikuormittaja. Vesihuollon osalta tulee téll6in erityistd huomiota
kiinnittaa kdaymalatyypin valintaan ja pesuvesien kasittelyyn.

Yleiskaavan yleismaarayksen mukaan jatevedet kasitelldan siten kuin valtio-
neuvoston asetuksessa 10.3.2011/209 talousjatevesien kasittelysta vesihuol-
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tolaitosten viemadriverkostojen ulkopuolisilla alueilla saadetaan, milloin kiin-
teistd ei ole liitettdvissa em. verkostoon. Jatevesijarjestelmaa koskeva suun-
nitelma on liitettava rakennus- tai toimenpidelupahakemukseen tai rakenta-
mista koskevaan ilmoitukseen.

Jatevesien kasittelytapaa valittaessa tulee huomioida rakennuspaikan maape-
ra seka pinta-ala. Rakennusten sijoittamisessa tulee ottaa huomioon jatevesi-
en asianmukaisen esikasittelyn ja maaperakasittelypaikan jarjestéminen ra-
kennuspaikalla riittdvan etdalla rantaviivasta.

Kiinteiden jatteiden kerayksessa ja kasittelyssa tulee noudattaa voimassa ole-
via kunnan yleisia jatehuoltomaarayksia.
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7 SUUNNITTELUALUEEN NATURA-ARVION TARVE

Kaava-alueella tai sen léheisyydessa sijaitsee nelja Suomen Natura 2000 -
verkostoon sisdllytettyd kohdetta. Jarvitaipale (FI0420005), Vuohilammen
metsa (FI0420004) ja Kuolimo (FI0420001) on sisallytetty Natura-verkostoon
luontodirektiivin perusteella (SCI-alueet) ja Jakalajarvi (FI0420002) lintudi-
rektiivin perusteella (SPA-alue).

Vuohilammen ja Kuolimon Natura 2000 -alueet sijaitsevat kaava-alueen ulko-
puolella. Kaavassa ei kummallekaan Natura-alueelle tai niiden valittémaan la-
heisyyteen ole osoitettu uusia rakennuspaikkoja. Kaava ei muuta Vuohilam-
men ja Kuorimon alueilla Natura —alueiden luontotyyppien luonnontilaa, ei va-
henna niiden levinneisyysaluetta eika lisda linnustoon ja muuhun eldaimistédn
kohdistuvaa hairiota.

Jarvitaipaleen Natura 2000 -alue sijaitsee osiltaan kaava-alueella. Kaavassa
Natura-alueelle tai sen valittémaan laheisyyteen ei ole osoitettu uusia raken-
nuspaikkoja. Alueella ei mydskdan sijaitse olemassa olevia rakennuspaikkoja.
Kaava ei muuta Jarvitaipaleen alueella Natura —-alueiden luontotyyppien luon-
nontilaa, ei vdhenna niiden levinneisyysaluetta eika lisda linnustoon ja muu-
hun eldimistddn kohdistuvaa hairiéta.

Kaavassa Jakaldjarven Natura-alueelle tai sen valittdmaan laheisyyteen on
osoitettu nelja uutta rakennuspaikkaa. Na&ita rakennuspaikkoja ei ole voitu
siirtaa muualle maanomistusolosuhteista johtuen. Kaavan vaikutuksista Jaka-
Iajarven Natura 2000 kohteeseen on tehty erillinen LsL 65 §:n mukaisen arvi-
oinnin tarveharkinta, joka on kaavaselostuksen liitteena.

Jakalanjarven Natura - arvioinnin tarpeellisuutta on tarkasteltu tarveharkin-
nassa luonnonsuojelulain edellyttamalld tavalla. Mahdolliset vaikutukset on
jaoteltu valittdmiin ja valillisiin vaikutuksiin. Tarkastelussa on kasitelty mah-
dolliset vaikutukset yksildidysti.

Mahdollisia valittémia vaikutuksia rantayleiskaavaehdotukseen sisédllytetyista
neljasta uudesta rakennuspaikasta todettiin syntyvan, mikali alueelle suun-
tautuvaa rakentamista ei suunnitella kaavoituksen avulla. Tassa mielessa nyt
esilla oleva rantayleiskaavaehdotus luo keinot poistaa sellaisia valittdmia vai-
kutuksia aiheuttavia tekijoita, kuten alueella tapahtuva liiallinen rakentaminen
seka rakentaminen ymparistollisesti herkille alueille. Muiksi valittdmiksi vaiku-
tuksiksi maaritettiin rakennusaikainen liikenndinti ja rakentamiseen liittyva
muu toiminta.

Rantayleiskaavaehdotuksen vailillisiksi vaikutuksiksi maaritettiin liikkumisen li-
saantyminen rannoilla ja vesilla seka jatevesien vaikutukset jarven veden laa-
tuun. Rakennuspaikoille suuntautuvan liikkumisen vaikutuksia voidaan saadel-
Ia ohjaamalla kulku, silloin kuin se on mahdollista, yhteisille vaylille siten, etta
kulku rakennuspaikoille erkanee vasta rakennuspaikan laheisyydessa. Vesilla
tapahtuvan liikkumisen haitallisia vaikutuksia vahentaa se, etta lintujen pesi-
maalueet sijaitsevat vaikeasti tavoitettavissa olevissa ruovikkoisissa ja luhtai-
sissa paikoissa.

Haja-asutusalueiden jatevesien kasittelya saatelee kuluvana vuonna saadetty
jatevesiasetus. Uusien rakennusten kyseessa ollessa jatevesiasetuksen maa-
radysten toteutuminen liittyy kiintedasti rakennuslupamenettelyyn seka viran-
omaisvalvontaan, joka yhdessa viranomaisten toteuttamaan neuvonnan kans-
sa kohdistuu niin ikdan olemassa olevaan rakennuskantaan. Loppupdatelmana
esitetaan, etteivat ehdotetut nelja uutta rakennuspaikkaa aiheuta Jakalanjar-
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ven Natura -2000 alueelle sellaisia merkittavia valittomia tai valillisia vaiku-
tuksia, etta tarvetta Natura arvioinnille syntyisi.
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8.1

8.2

8.2.1

8.2.2

VAIKUTUSTEN ARVIOINTI

Yleista

Kaava on laadittu Luonto- ja maisemaselvityksen aluerajaukset, kulttuuriym-
paristdselvitys, Tavoitteet ja mitoitusperusteet sekd maanomistajien toiveet
yhteen sovittaen.

Kaavan vaikutuksia on arvioitu sen mukaisesti, etta kaikki mitoitusperusteiden
suomat rakennuspaikat tulevat rakentumaan.

Tavoitteita ja erityisesti mitoitusperusteita ja — vybhykkeita laadittaessa on
huomioitu tulevan rakentamisen vaikutuksia. Mitoitusvydhykkeet on maaritet-
ty siten, ettd tuleva rakentamisen maara sopeutuu mahdollisimman hyvin ole-
massa olevaan rakennettuun ymparistéén ja luonnon oloihin.

Kaavaa laadittaessa on edelleen rakennuspaikkojen sijoittamisella pyritty mi-
nimoimaan haitallisia vaikutuksia luontoon, rakennettuun ymparistéén ja ih-
misiin.

On todennakoistd, etta kaikki rakennuspaikat, jotka osoitetaan kaavassa, ei-
vat tule luultavasti rakentumaan. Vaikutukset luontoon tulevat olemaan todel-
lisuudessa vahaisemmat. Myds positiivinen taloudellinen vaikutus tulee todel-
lisuudessa olemaan pienempi kuin tilanteessa, jossa kaikki osoitetut raken-
nuspaikat rakentuisivat.

Vaikutusten arvioinnissa eraanlaisena 0-vaihtoehtona voidaan pitaa sita, ettei
kaavaa laadita ollenkaan. Tama ei ole mikaan todellinen tai kayttdékelpoinen
vaihtoehto, koska maankaytté- ja rakennuslaki edellyttda rannoille rakennet-
taessa oikeusvaikutteista kaavaa.

Ranta-asutuksen ohjaamisella pelkillda poikkeusluvilla ei koskaan saavuteta
yhta hyvaa tulosta kuin kokonaisvaltaisella kaavallisella suunnittelulla. Alueen
luonnonarvoja ei voisi turvata ilman kokonaisvaltaista luonto- ja maisemasel-
vitystd, mika kuuluu osana yleiskaavaprosessiin. Kaavoituksen avulla toteutuu
myds maanomistajien tasapuolinen kohtelu, silla rakennuspaikkoja maaritta-
essa kaytetaan yleiskaavaan sisaltyvia mitoitusperusteita.

Vaikutuksen luontoon

Vaikutukset maa- ja kallioperaan

Vaikutukset maa- ja kallioperdan muodostuvat pieniksi ja paikallisiksi. Maa- ja
kallioperaan tulevat muutokset aiheutuvat uusien paasyteiden ja rakennusten
perustamisesta. Pdasyteiden rakentamistarvetta on pyritty vahentamaan
osoittamalla uusia rakennuspaikkoja mahdollisuuksien mukaan jo rakennettu-
jen rakennuspaikkojen yhteyteen. Vailillisia vaikutuksia syntyy, kun uusiin tei-
hin ja rakennusten rakentamiseen tarvitaan soraa ja muita maa-aineksia, joi-
ta ajetaan pddasiassa kaava-alueen ulkopuolelta.

Vaikutukset pinta- ja pohjaveteen

Alueen jarvien vedenlaatu on padosin hyva.

Uusien ja olemassa olevien rakennuspaikkojen jatevedet muodostavat suu-
rimman uhkan pintaveden laadulle kaava-alueella ja uudisrakentaminen tulee
lisddmaan kuormitusta vesistdoén. Uusien rakennuspaikkojen jatevesien kasit-
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8.2.3

8.2.3.1

8.2.4

Vaikutukset

Vaikutukset

Vaikutukset

telyyn on annettu kaavassa ohjeita ja my6s rakentamisen etdisyys rantavii-
vasta on pyritty osoittamaan sellaiseksi, etta rakennuspaikkojen jatevesista ei
aiheutuisi haittaa pintavesille.

Uusien rakennuspaikkojen jatevesien kasittely tulee hoitaa siten, ettei pohja-
vetta pilata. Pinta- ja pohjavesien pilaantuminen on estetty rakennuspaikko-
jen sijoittelulla seka tarkoilla kaavamaarayksilla.

ilmaan ja ilmastoon

Kaava vaikuttaa Iahinna pienilmastoon ja sita kautta vaikutus kohdistuu myoés
laajemmin ilmastoon. Vaikutukset ilmaan ja ilmastoon ovat kuitenkin kokonai-
suudessaan vahaisia.

kasvillisuuteen ja eldaimistéon

Rantarakentaminen aiheuttaa luonnon elementtien vaistymista ranta-alueilla.
Kaavassa rakennuspaikat on osoitettu paasaantdisesti luonnonoloiltaan mah-
dollisimman kestaville alueille, jotta luonnonoloiltaan arvokkaimmat alueet
voidaan sadstaa rakentamattomana. Liki kaikki uudet rakennuspaikat on kaa-
vassa pystytty sijoittamaan luonto- ja maisemaselvityksen mukaisten luon-
non- ja maisemansuojelun kannalta merkittdvampien alueiden ulkopuolelle.

Lisadntyvasta vesiliikenteesta linnustolle aiheutuu valillista haittaa ja sen vai-
kutusta linnustoon on vaikea arvioida. Lisdantyvan vesiliikenteen huippu ei
onneksi ajoitu hairidalttiimpaan pesintdaikaan kesdn alkuun.

Kaava ei tule merkittavassa maarin vaarantamaan luonnonsuojelun kannalta
arvokkaiden luontotyyppien eikd luonnonvaraiselle eldimistélle ja kasvistolle
tarkeiden luonnon ominaispiirteiden sadilyttamista. Eli kaava-alueella sailyy
nykyinen biologinen monimuotoisuus. Kaavan mitoituksessa on huomioitu eri-
tyisen tarkeat luonnon arvot muita alueita alhaisemmalla mitoituksella.

Vaikutuksia Natura 2000 -alueisiin on eritelty kaavaselostuksen kohdassa 7.
maisemaan

Vaikutuksia kulttuurimaisemaan on pyritty lieventamaan osoittamalla merkit-
tavimmat ja paikallisesti merkittavat kulttuurimaisema-alueet kaavaan raken-
tamisen suositusmerkinnoéin. Kulttuurimaisemallisesti arvokkaille paikoille on
merkitty vain muutamia uusia rakennuspaikkoja.

Luonnonmaisemaltaan luonto- ja maisemainventointiin poimitut alueet on py-
sytty jattdmaan padasaantdisesti rakentamisen ulkopuolelle.

Rakentaminen tulee luonnollisesti rikkomaan viela nykyisin rakentamatto-
mana sdilyneiden ranta-alueiden maisemaa. Taltd osin maisemallinen rakenne
tulee muuttumaan. Kaavamadrayksissa annetaankin seuraava maisemointia
ohjaava maarays: Rakennusten tulee sopeutua malliltaan, materiaaliltaan,
mittasuhteiltaan ja vadritykseltddn Iluonnonmaisemaan. Rakennetun alueen
maisemakuva on muutenkin sailytettdvd luonnonmukaisena. Rakennusten ja
rannan véliin on jatettdva suojapuustoa.

Kaava-alueelle on pystytty rakennuspaikkojen sijoittelulla aikaansaamaan pit-
kahkéja vapaan rannan osuuksia.
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8.2.5

8.2.6

8.2.7

8.2.8

8.2.9

Vaikutukset rakennettuun ymparistoon

Kaavalla ei ole vaikutusta alueen rakennettuun ymparistédn lukuun ottamatta
suojelupdatoksia.

Vaikutukset nykyiseen yhdyskuntarakenteeseen

Vaikutukset

Vaikutukset

Vaikutukset

Uudet kesdasukkaat ja ymparivuotisesti alueelle asumaan tulevat ihmiset tu-
kevat alueen palvelujen toimintaa ja siten peruspalveluiden pysymistd kun-
nassa. Uusien ymparivuotiseen asumiskayttdéon tarkoitettujen rakennuspaik-
kojen toteutumisen toivotaan virkistavan ja elavoéittavan kaava-alueen toimin-
taa.

Kaavalla osoitettavat yhteiset venevalkama- ja uimarantapaikat palvelevat
my®6s muita kuin ranta-alueen varsinaisia kayttajia.

Alueella on mahdollista jatkossa kehittda myo6s haja-asutusalueen vesihuol-
toa. Alueella ei ole mahdollisuutta liittya kunnalliseen jatevesihuoltoverkkoon.
Alueen maapera soveltuu suurelta osaltaan hyvin tonttikohtaiseen jatevesien
kasittelyyn.

lilkenteeseen

Nykyinen tieverkko palvelee myds uusien vakituisten asuntojen ja loma-
asuntojen tarpeita. Muutoksia yleiseen tieverkkoon ei tarvitse tehda kaavan
perusteella. Uusilta rakennuspaikoilta tulee kayttda olemassa olevia paasytei-
ta ja liittymia maanteille mutta uusia paasyteita ja liittymia joudutaan toki ra-
kentamaan. Jos uusia liittymida on tarpeen tehda, tulee tarvittavien toimenpi-
teiden selvittamiseksi olla yhteydessa tienpitoviranomaiseen.

rakennuskantaan ja kulttuuriperinté6n

Kaavan ei ole tarkoitus puuttua mitenkaan olemassa olevaan rakennuskan-
taan tai rakenteisiin. Olemassa olevat maankaytté- ja rakennuskaavan normit
tayttavat rakennuspaikat on merkitty kaavaan nykyisen tilanteen mukaisesti.

Rakennussuojelullisesti tai —historiallisesti arvokkaat kohteet seka kulttuuri-
maisemaltaan arvokkaat kohteet ja alueet on huomioitu kaavassa omilla kaa-
vamerkinndillaan.

arkeologiseen kulttuuriperintéon

Kaavan ei ole tarkoitus puuttua mitenkaan olemassa arkeologiseen kulttuuri-
perintédn. Muinaismuistoinventoinnin tulokset on otettu huomioon kaavaeh-
dotuksessa siirtamalla ja rajaamalla tuleva rakentaminen muinaismuistokoh-
teiden ulkopuolelle.

Arkeologisesti arvokkaat kohteet ja alueet on huomioitu kaavassa omilla kaa-
vamerkinndillaan.
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8.3

8.3.1

8.3.2

Vaikutukset sosiaaliseen ymparistoon

Vaikutukset viihtyvyyteen

Kaavalla pyritddan ohjaamaan uutta asuinrakentamista ranta-alueelle. Tama li-
sad asumisen valinnanvapautta asuinymparistdn suhteen ja siten monipuolis-
taa alueen sosiaalista rakennetta. Lisdantyva loma-asutus virkistda ja tukee
kesaaikana kylien toimintaa.

Yleisessa virkistyskdytossa olevat alueet on jatetty rakentamisen ulkopuolelle.
Kaavalla rakennuspaikat on usein osoitettu kahden tai useamman rakennus-
paikkojen kortteleiksi, jotta mahdollisimman suuri osa rantaviivasta on jaanyt
rakentamattomaksi ja jotta rakentamattomat rantajaksot ovat riittdvan levei-
ta virkistyskayttoon ja rantautumiseen.

Taloudelliset vaikutukset

Kaavan rakennuspaikkojen toteuttaminen on kaytannéssa maanomistajien
asia. Lisarakentaminen luo paineita yksityistieverkon ja mahdollisesti myos
yleisen tieverkon parantamiseen ja kunnossapitoon. Myd&s vesihuoltoon seka
jatevesien kasittelyyn vaadittavia jarjestelmida joudutaan rakentamaan run-
saasti.

Suora taloudellinen vaikutus kaavalla on alueen maanomistajiin, myds kun-
taan, koska ranta-alueen rakennusoikeus on maaritetty. Rakennuspaikkojen
olemassaolo lisaa tilojen vakuusarvoa sekd mahdollistaa my6s uudisinvestoin-
tien rahoituksen. Kunnalle ymparivuotiseen asumiseen maaritellyt rakennus-
paikat tuovat suoran tulon lisdksi myods valillistd tuloa mahdollisesti kunnan
ulkopuolelta muuttavien uusien asukkaiden muodossa.

Lisdksi kesdaasukkaat kayttavat kunnan palveluja ja tuovat siten toimeentuloa
ja tyota kuntaan. Kesaasukkaiden paikkakunnalle tuoma lisdostovoima nakyy
vahittdis-, maatalous-, tekstiili- ja huoltoasemapalveluiden kaupassa.

Kaavalla ei ole rajoittavaa tai toimintaa vaikeuttavaa vaikutusta maatalous-
tuotantoon. Myo6s kaavaratkaisun vaikutukset alueen virkistyskalastukselle
jaavat vahaisiksi.
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9 SUUNNITTELUVAIHEET

Kunta teki paatdksen kaavoitustydn aloittamisesta kaavakonsultin valinnasta
18.2.2008.

Kaavan maastotyoét tehtiin luonto- ja maisemainventoinnin laatijan osalta ke-
salla 2008 ja kevaalla 2009.

Aloitusvaiheen viranomaisneuvottelu pidettiin 9.3.2009 seka neuvottelu ta-
voitteista 13.4.2010.

Alustava kaavaluonnos valmistui elokuussa 2010.

Kaavaluonnos oli MRA 30 §:n mukaisesti nahtavilla 4.10. - 5.11.2010. Luon-
noksesta annettiin noin 170 huomautusta.

Kaavaluonnoksesta pyydettiin lausunnot joita kasiteltiin viranomaisneuvotte-
lussa 16.6.2011.
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