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SAVITAIPALEEN KUNTA
RANTAYLEISKAAVOJEN MUUTOKSET 2010

1

1.1

1.2

1.3

1.3.1

PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

Kaavan ja kaava-alueen méaarittely

Kohteet

Suunnittelualueelle on laadittu Kuolimon osayleiskaava vuonna 1998. Yleis-
kaava on saanut lainvoiman vuonna 2000.

Yleiskaavaa on muutettu yhden Kkerran aiemmin Kirvesniemen alueella.
Kaavamuutokset ja laajennukset kohdistuvat 20 yksittaiseen pienialaiseen
kohteeseen.

Parikan alue

Kunnan alue Lehtisensaaressa
Siljakallionmaki

Kirvessalmi

Suomensalo

Hietala - Tanhula

Leppéaniemi

Paivarinne - Vuorela
Mustakorpi

10. Orraintaipale

11. Kivitasku

12. Ruokolahti

13. Orrainaho

14. Pitkaniemi

15. Lamposaari

16. Puksonsalmi

17.Sopensaari

18. Kinkosalmi

19 — Puksonsalmi

20-41 Vakituisen asumisen paikat
42. Tanelinvuori

43. Orrainlahti (hakemus 26.05.2011)

©CoNoUhALNE

Suunnittelutilanne

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet (VAT)

Valtioneuvoston p&éatos valtakunnallisista alueidenkayttotavoitteista on annet-
tu 30.11.2000. Tavoitteet ovat tulleet voimaan 1.1.2002. Valtakunnallisissa
alueidenkayttotavoitteissa linjataan maamme alueidenkayttda pitkalle tulevai-
suuteen. Tavoitteilla vastataan niihin haasteisiin, joita mm. muuttoliikkeen
vaikutukset aluerakenteeseen, yhdyskuntarakenteen eheyttamisen tarve,
elinymparistén laatuvaatimukset, luonnon- ja rakennusperinndn sailyminen ja
yhteysverkostojen toimivuus alueidenkaytélle asettavat. Maankaytt6- ja ra-
kennuslain mukaan valtakunnallisten alueidenkayttttavoitteiden toteutumista
tulee edistaé valtion viranomaisten toiminnassa, maakunnan suunnittelussa ja
kuntien kaavoituksessa.
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Valtioneuvosto on tarkastanut valtakunnallisia alueidenkayttotavoitteita
13.11.2008. Tarkistetut tavoitteet tulevat voimaan 1.3.2009.

Tarkistetut alueidenkayttotavoitteet edistavat erityisesti ilmastonmuutoksen
hillintdd, jossa keskeinen rooli on liikenteen ja asumisen jarjestelyilla. Yksi-
tyisautoilun tarvetta tulee vahentdaa parantamalla joukkoliikennetta. Lisaksi
uusiutuvien energialdhteiden hyédyntamista vauhditetaan sekd kaukolammoén
ja jateperéisen polttoaineen kayttod edistetdan. Tarkistuksessa tavoitteisiin
on lisatty ilmastonmuutokseen sopeutumista koskevat alueidenkayton velvoit-
teet.

1.3.2 Maakuntakaava/Seutukaava

Maakuntakaava

"Maakuntakaava on maankayttd- ja rakennuslain mukainen yleispiirteinen
suunnitelma maakunnan alueiden kaytosta. Siin&d esitetdédn maakunnan yh-
dyskuntarakenteen ja alueidenkayton perusratkaisut sekd maakunnan tavoi-
teltu kehitys keskipitkalla ja pitkalla aikavalilla. Maakuntakaavan tehtavana
on myo6s valittdd valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet kuntakaavoituk-
seen.” (Etela-Karjalan liitto)

Savitaipaleen kunta kuuluu Eteld-Karjalan liittoon ja siten my6s sen alaisuu-
dessa laadittavan maakuntakaavan vaikutuspiiriin.

Etela-Karjalan maakuntakaavan tavoitteet hyvaksyttiin maakuntavaltuustossa
11.12.2007. Maakuntakaavaluonnos oli luonnoksena néhtavilla kesalla 2009
ja kaavaehdotus loppuvuonna 2009.

Kaavaehdotus oli toisen kerran néhtavilla 15.3 — 14.4.2010.

Etela-Karjalan liiton maakuntavaltuusto on kokouksessaan 9.6.2010 hyvaksy-
nyt Etela-Karjalan maakuntakaavan. Lopullisesti maakuntakaavan vahvistaa
ymparistoministerio.

Seutukaava

Etela-Karjalan voimassa oleva seutukaava on hyvéaksytty Ymparistoministeri-
Ossa 14.3.2001 ja se on saanut lainvoiman 18.4.2001.

1.3.3 Yleiskaava

Kaakkois-Suomen ymparistokeskus on vahvistanut Kuolimon osayleiskaavan
20.4.2000.

1.3.4 Asema- ja ranta-asemakaavat

Kaavamuutosalueella on voimassa yksi ranta-asemakaava Orraintaipaleella.

1.3.5 Rakennusjarjestys

Savitaipaleen kunnan rakennusjarjestys on tullut voimaan vuonna 1.1.2002.
Rakennusjarjestyksen uusimisprosessi on kaynnistynyt 2011.
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1.3.6 Pohjakartta
Kaavan pohjakarttana kaytetdan rasteripohjakarttaa, numeerista maastotie-
tokantaa seka ajantasaista kiinteistorekisteriaineistoa.
1.3.7 Maanomistus
Kaavamuutosalueiden maanomistajia ovat Savitaipaleen kunta, yksityiset
henkil6t, perikunnat ja metsayhtio.
1.3.8 Rakennuskiellot
Suunniteltualueelle ei ole mé&aratty rakennuskieltoja.
2 LAHTOKOHDAT
2.1 Kaavamuutosten tarve ja tavoitteet
Suunnittelun tavoitteita ovat:
o0 korjata voimassa olevissa yleiskaavoissa havaittuja virheita
0 Vvarmistaa maanomistajien tasapuolinen kohtelu
0 saattaa yleiskaava vastaamaan myonnettyjé poikkeamislu-
papaatoksia
o0 tutkia mahdollisia rakennuspaikkojen siirtoesityksia
o0 tutkia mahdollisia rakennuspaikkojen kayttétarkoituksen
muutoshakemuksia
o0 tutkia mahdollisia rakennuspaikkojen laajennustarpeita
0 osoittaa puuttuvat muinaismuistokohteet yleiskaavaan
0 muuttaa oikeusvaikutuksettomat vakituisen asumisen pai-
kat oikeusvaikutteisiksi
2.2 Luonnonarvot
Alueelle on tehty selvitys luonnonoloista alkuperéisen yleiskaavan yhteydessa.
2.3 Kulttuuriarvot ja muinaismuistot
Yleiskaavan kulttuuriarvot on selvitetty alkuperaisen yleiskaavan yhteydessa.
Yleiskaava-alueelta on ldydetty yksi uusi muinaismuistokohde Siljakallionma-
elta.
3 YLEISKAAVAN KUVAUS
3.1 Yleista

Kaavamuutosalueet sijoittuvat ympari rantayleiskaavojen aluetta. Kaavamuu-
toksilla ajantasaistetaan alueen maankéayttokayttéa hankekohtaisten suunni-
telmien ja poikkeamislupien huomioimiseksi kaavaratkaisuissa.
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Kaavamuutosluonnoksesta voi jattad maankaytto- ja rakennuslain mukaisesti
huomautuksen.

3.2 Kohteet muutosperusteluineen
1. Parikan saaressa siirretdan 1 rakentamaton lomarakennuspaikka tilalta

10.

11.

12.

9:43 tilalle 9:46. Tilojen maanomistajat ovat keskendan sisaruksia ja he
ovat sopineet, ettd kyseinen siirto on mahdollinen.

Lehtisensaaressa kunnan omistamille tiloille 3:31 ja 3:28 on osoitettu
yhteensé 4 lomarakennuspaikkaa. Tonttien myynnin yhteydessa kyseis-
ta korttelia saatiin tiivistettya noin 120 metria. Muutetaan osa 4 lomara-
kennuspaikan korttelista metséatalousalueeksi (M).

Siljakallionméella tilalla 1:5 on 18ydetty uusi muinaismuisto. Kyseessé
on historiallisen ajan kaskiroykkid. Muinaismuisto osoitetaan yleiskaa-
vaan asianmukaisin merkinndin.

Kirvesniemessa tilalle 3:196 on virheellisesti merkitty yleiskaavaan ra-
kennuspaikka. Rakennuspaikka kuuluu tilalle 3:183. Korjataan kaavaa
vastaamaan todellista tilannetta.

Suomensalon tilan 5:154 vakituisen asumisen paikka vaihdetaan loma-
asumisen paikaksi nykyisen kayton perusteella. Suomensalon saareen ei
ole tieyhteytta.

Lehtisensaaren tilojen 3:51 ja 3:42 vakituisen asumisen paikat vaihde-
taan loma-asumisen paikoiksi nykyisen kaytén perusteella. Lehtisensaa-
reen ei ole tieyhteytta.

Lehtisensaaren tilan 3:31 vakituisen asumisen paikka vaihdetaan loma-
asumisen paikaksi nykyisen kdyton perusteella. Lehtisensaareen ei ole
tieyhteytta.

Lehtisensaaren tilojen 3:49 ja 7:340 vakituisen asumisen paikat vaihde-
taan loma-asumisen paikoiksi nykyisen kaytén perusteella. Lehtisensaa-
reen ei ole tieyhteytta.

Orraintaipaleella tilalle osoitetaan vakituisen asumisen paikka. Kyseessa
on vanha olemassa oleva rakennuspaikka, joka on jaanyt pois voimassa
olevasta yleiskaavasta.

Orraintaipaleella osoitetaan vesiliikennealuetta (LV) vanhan uittorannin
kohdalle. Perusteena on maakuntakaavan vesiliikenneyhteysvaraus.
Alueella on voimassa ranta-asemakaava, jonka péaivityksen yhteydessa
tulee my0s tuleva yleiskaavavaraus huomioida.

Kirvesniemessa tilan 7:407 kayttotarkoitus muutetaan loma-asumisesta
vakituiseen asumiseen myodnnettyjen rakennus- ja poikkeamislupien se-
k& nykyisen kayton perusteella.

Parranniemessa tilan 4:145 kayttotarkoitus muutetaan loma-asumisesta
vakituiseen asumiseen myodnnettyjen rakennus- ja poikkeamislupien se-
k& nykyisen kayton perusteella.
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13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

Orrainlahdessa tilan 3:75 kayttotarkoitus muutetaan loma-asumisesta
vakituiseen asumiseen myodnnettyjen rakennus- ja poikkeamislupien se-
k& nykyisen kayton perusteella.

Alueellinen ympaéaristokeskus on jattadnyt vahvistamatta tilan 2:71 yhden
uuden rakennuspaikan Palvalahdessa. Rantayleiskaavaa laajennetaan
vahvistamatta jadneelle alueelle. Maankayttomerkinta tulee olemaan
metsatalousalue (M).

Alueellinen ympaéaristokeskus on jattadnyt vahvistamatta tilan 17:1 yhden
uuden rakennuspaikan Lamposaaressa. Rantayleiskaavaa laajennetaan
vahvistamatta jadneelle alueelle. Maankayttomerkinta tulee olemaan
luonnonsuojelualue (SL).

Parrankapiasta poistetaan virheellinen lomarakennuspaikka tilalta 1:351.
Alueella on ranta-asemakaava.

Alueellinen ympaéristokeskus on jattanyt vahvistamatta tilan 1:65 yhden
uuden rakennuspaikan Ratasalossa. Rantayleiskaavaa laajennetaan vah-
vistamatta jaaneelle alueelle. Maankayttomerkintd tulee olemaan metsa-
talousalue (M).

Kinkosalmesta puuttuu voimassa olevasta yleiskaavasta tilalta 9:50 ole-
massa oleva lomarakennuspaikka. Lisatadn puuttuva lomarakennuspaik-
ka yleiskaavaan seké kylaranta (LV-2).

Puksonsalmesta pienennetadn olemassa olevaa lomarakennuspaikkaa,
joka ulottuu virheellisesti myo6s tilan 4:143 puolelle. Rakennuspaikka
kuuluu olla ainoastaan tilan 4:142 puolella.

20-41 Voimassa olevan yleiskaavan perusteella vakituisen asumisen raken-

42.

43.

nuspaikat (A) eivat ole oikeusvaikutteisia. Kyseisilla rakennuspaikoilla
vakituiseen asumiseen liittyvat rakennushankkeet vaativat edelleen
maankaytté- ja rakennuslain mukaisen poikkeamisluvan. Talla kaava-
muutoksella kaikki naméa rakennuspaikat muutetaan oikeusvaikutteisiksi
paikoiksi, jolloin suoraan rakennusluvalla voidaan kaavan mukaiseen ra-
kentamiseen myontda lupa ilman poikkeamislupamenettelya. Joissakin
kohteissa rakennusalueiden rajauksia hieman tarkennetaan.

Pienennetdén lomarakennuspaikan rajausta tilan 7:184 alueella. Tila on
tarpeen lohkoa kahdeksi eri tilaksi perinndnjaon myotéa. Rakennusoikeus
on selvyyden vuoksi tarpeen maaritelld ainoastaan toisen tilan alueelle.

Laajennetaan olemassa olevaa lomarakennuspaikkaa siten, etta on
mahdollista rakentaa ”kovalle” maalle. Nykyinen rakennuspaikka rajau-
tuu pelkastaan erittain hankalasti rakennettavissa olevalla suolle.

3.3 Kaavamerkinnat ja maaraykset

Vakituisen asumisen paikan maaraysta uudistetaan samaan suuntaan kuin
mité tekeill& olevassa kaavoittamattomien vesistdjen yleiskaavassa on.

Luonnonsuojelualueen méaaraysta uudistetaan vastaamaan maankaytto- ja
rakennuslain pykélid. Samalla periaatteella uudistetaan maa- ja metsatalous-
alueen maaraysta.
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4

4.1

4.2

4.3

4.4

4.5

Jatevesihuolto on jarjestettavd voimassa olevan ympaéaristdlainsaddannon
edellyttamalla tavalla. Talousveden hankinnassa tulisi suosia rakennuspaikko-
jen yhteisia jarjestelmia.

Muilta osin yleisissd maarayksissa noudatetaan alkuperéisten yleiskaavojen
maarayksia.

YLEISKAAVAN TOTEUTTAMISEN VAIKUTUKSET

Yleista

Ympaéristovaikutusten arvioinnin yhtend perusteena voidaan pitda alkuperai-
seen rantaosayleiskaavaan tehtyéd luonnonolojen selvitysta. Myos kaavoittajan
tekeméat maastokéynnit ovat merkittadva osa arvioinnin perusteita.

Sosiaaliset ja taloudelliset vaikutukset perustuvat suurelta osin kaavoittajan
tekemiin huomioihin ja havaintoihin kaavaprosessin aikana.

Kulttuuri- ja ymparistovaikutukset

Kaavamuutoksista yksikdan ei sanottavasti vaikuta maisemaa tai ymparistoa
huonontavasti. Alkuperaisen yleiskaavan mukaisen rakentamiseen varatun
rantaviivan pituus lyhenee noin 150 metria. Tam&a mahdollistetaan olemassa
olevia kortteleita tiivistamalla.

Vesihuollon osalta ei kaavamuutosalueilla tarvitse ryhtya erityisiin toimenpi-
teisiin, silla muutokset p&&osin koskevat yksittaisten rakennuspaikkojen siir-
toa joko tilan tai maanomistusyksikdn sisélla. Sama koskee jatehuoltoa. Ra-
kennuspaikkojen siirrot on tehty alueille, joissa on rakennuspaikkoja jo ennes-
taankin. valittomia kustannuksia vesihuollon ja tiestdon osalta syntyy, mutta
ne kohdistuvat 1&hinn& maanomistaijille.

Vaikutukset maisemaan

Rantayleiskaavamuutoksilla ei ole suurta merkitystd maiseman kannalta.

Taloudelliset vaikutukset

Yhdyskuntatekniikan kustannuksia ei kunnalle kaavamuutoksista juuri tule,
kun peilataan kaavalliseen nykytilanteeseen.

Vaikutukset vesistoon ja pohjavesiin

Vesistdihin ja pohjavesiin eivat kaavamuutokset sanottavasti vaikuta, silla ja-
tevedet ja muut jatteet tullaan hoitamaan haja-asutusalueella lain edellytta-
malla tavalla.

SAVITAIPALEEN KUNTA

Antti Hirvikallio

Maankayttoinsinoori, YKS 371
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