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3. RANTAYLEISKAAVA
3.1 Yleisperustelut

Y leiskaavan péétehtavand on rakentamisen , virkistyskéyton ja luonnon- sek& mai semansuojelun tarpeiden
yhteensovittaminen.

Lis&ks kaavanlaadinnan perusteena on ollut rakennusoikeuden turvaaminen ja tasapuolinen jakaminen viela
vapaana devilleranta-alueille.

Suunnittel ualueen ranta-aluei den tilojen pieni koko ja hgjanaisesti seké osin jo tiiviigti rakentunut loma-asutus on
huomattavasti vaikuttanut ylei skaavan mahdollisuuksin keskittdé rakentamista ryhmiin ja néin sdilyttaé lagjempia
ranta-alueita vapaana rakentamisdta

Rakentami sen mitoituksessa ja sijoittami sessa alued|a on otettu huomioon alueen erityiset luonnonarvot.
Paasaantdi sesti merkittavien luonnonarvojen aueille el ole osoitettu rakentami sta. Rakennusoikeus on Sirretty
maanomistajan muille aueille.

Rakentamista el ole mydskédn osoitettu rantojen avoimiin osin elka mydsk&én saariin joilla e ole suojapuustoa.
Y leensi saarten jarakennusoikeus on pyritty siirtémaén paremmin rakennettavissa oleville manneraueille.

3.2 Kokonaisrakenne

Rantayl el skaava kasittéa Savitaipaleen kunnan Saimaan puole set ranta-a ueet noin 200 metrin syvyiselta
rantavydhykked ta. Suunnittel ualueen pinta-ala on 107,3 km?

Y |lei skaava-al ueen peruskartan mukaisen rantaviivan pituus on n. 238 km, josta 58 km on ranta-
asemakaavoitettua al uetta..

Mitoitusrantaviivaa poid uettunaranta-asemakaavat, alle 50 metrié kapeat niemet, pienet saaret,
rakennuskel vottomat alueet ja ale hehtaarin saaret on 132 kilometria

Etéi syyskertoimilla muunnettua rantaviivaa, joka on saatu muuntamalla mitoitus rantaviivaaalle 100 metria

kapeiltaniemi osuuksiltakertoimella0,5 jaale 150 metrid leveilté osuuksilta kertoimella 0,75 seké alle 200
metrid kapeiltalahdilta kertoimella 0,75 on yhteensd 102 km.

Y lei skaavassa on osoitettu yhteensd 790 rakennuspaikkaa, joista 151 on uusia
Pysyvéan asutuksen rakennuspaikkoja on 75 kpl joista uus a pysyvéanasutuksen rakennuspaikkoja on 6 kpl.

Loma-asuntojen rakennuspaikkoja on yhteensa 715 kpl joista uusialoma-asunnonrakennuspaikkoja on 145 kpl.

Y leiskaavaan on lisdks varattu retkeily- ja matkailupalvelujen alueita ( RM ) jonkarakennusoikeus on yhteensa
1 500 k-m?.

Y leiskaavan mitoitukseks muodostuu 7,5 loma-asuntoa muunnettua rantaviivakilometrid kohden ja 5,8
mitoitusrantaviivakilometria kohden. Todellista rantaviivakilometrié kohden ylei skaavan mitoitus on 4,2
rakennuspaikkaa/ kilometri.

Ranta-asemakaavojen mitoitus vaihtelee noin 3,8 — 14,4 loma-asuntoa / rantaviivakilometri.

yleiskaavan todellistarantaviivaa ) on keskiméérin 4,9.
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3. 3 Aluevar aukset

3.3.1 Asuinrakennusten alue (A )

Pysyvéa asutusta Sjoittuu hgjanai sesti kylienldheisilleranta-d ueille. Uutta pysyvad asutusta on ranta-aluedle
osoitettu 3 kappa etta. Yli 200 metrin etédi syydell& rakentaminen voi tapahtua normaalillarakennud uvala

Aluedle voidaan djoittaa asuinrakennuksiajaniihin liittyviatal ousrakennuksia

Kullekin rakennuspaikall e saarakentaa yhden yksiasuntoisen ja enintéén kaksikerroksisen asuinrakennuksen.
Asuinrakennuksen lisiks saarakennuspaikalle rakentaa tarpeellisia yksikerroksisia talousrakennuksia

Asuinrakennuspai kall e rakennettavien rakennusten yhteenlaskettu kerrosala saa olla enintdén 10 %
rakennuspaikan pinta-alagta

Alueet, joilla suositaan pysyvaa asutusta on merkitty yleiskaavassa at- merkinnall &

3. 3.2 Loma-asutus

Loma-asuntojen aueet on osoitettu padsaantdisesti omarantai sina rakennuspaikkoina.
Mikali mahdoallista on uudet rakennuspaikat keskitetty ryhmiin jaléhelle olemassa ol evaa rakentamista.

Luonnonarvoiltaan merkittévilta alueilta on rakennusoikeuksia siirretty rakentamiseen soveltuville aluellle noin
10 kpl.

Natura 2000 ohjelman alueelle & ole osoitettu uusiarakennuspakkoja.

Loma-asuntojen alueille on annettu rakennugarjestyksen mukai sia mééréyksia sen rakennuspaikkojen ja
rakennusten pinta-alan perustedla

Loma-asuntgjen alue (RA)

Alue varataan omarantai sten |oma-asuntojen rakentami seen.
Kullekin rakennuspaikalle saa rakentaa yhden loma-asunnon sekd tarpeelliset sauna- jatalousrakennukset.
Luku RA-merkinnan edessd osoittaa alued | e sijoitettavien loma-asuntojen enimméi smaéran.

Uuden rakennuspaikan pinta-alan tulee olla vahintaan 3000 m? jarajoista suorakulmaisesti mitatun rantaviivan
pituus tulee olla vahintddn 50 metria

Y hden rakennuspai kan rakennusten yhteenlaskettu suurin sallittu kerrosala on 180 k-m?.
- Erillisen rakennuksen kerrosala saa olla enintéén 80 km?.
- Erillisen saunarakennuksen
- Erillisen vierasmajan kerrosala saa olla enintéén 25 k-m?.

Jo rakennetuillarakennuspaikoilla, jotka sijaitsevat maiseman- tai didstonkannatatarkeilld pienillasaarillaja

Loma-asuntojen alue, joka sijaitsee maisemallisesti aralla paikalla (RA-1)

RA-1 on osoitettu olemassa olevat pieniin saariin rakennetut rakennuspaikat joilla maisemallissta syistéa
rakentamista tulee rgjoittaa.

RA-1 aluedlle saa rakentaa yhden loma-asunnon seka tarpeel liset sauna- ja talousrakennukset siten, etté
rakennusten yhteenlaskettu kerrosala e ylita 60 k-m?.
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Rakennuspaikan rakennusoi keutta koskevien mééraysten estamétté saadaan olemassa olevaa rakennusta
peruskorjata ja tuhoutunut rakennus korvata vastaavan suuruisella uudel larakennuksella.

Rakennuspaikat ns.( Ssdmaan tontit ) ,jotka Sjaitsevat alle 200 metrin rantavyohykkeel |8 on osoitettu
merkinndlla:

Loma-asuntojen alue, joka el ole omarantainen (RA-2)

RA-2 aluedle voidaan sijoittaa yhteisrantaisialoma-asuntoja.
Luku RA-2 merkinnan edessd osoittaa aluedlle sijoitettavien loma-asuntojen enimmai smaaran.

RA-2 alueen mééraykset ovat samat kuin RA—al ueen, lukuun ottamatta mééréysta rantaviivan pituudesta.
A-, RA -ALUEIDEN RAKENTAMISTA KOSKEVAT MAARAYK SET:

Rakentami sessa noudatetaan kunnan rakennugérjestysta ( Ks. perusselvitykset kohta 1.17)
M atkailupalvelujen alueet (RM )

RM - alueet varataan matkailu- jalomakeskuksille, lomakylille ja muille vastaaville matkailua palveleville
toiminnoille. Alueiden rantavythykkeet tulee ol la pdéasiassa yhtei skéayttssa.

Uuden RM-alueen rakentaminen, RM-alued la tapahtuva merkittava li sérakentaminen edel lyttaé ranta-asema-
kaavan laatimista aluedlle.

Luku RM-merkinnan yhteydessa osoittaa ohjed lisesti suurimman sallitun rakennusoikeuden kerrosneli6-
metreing

3.3.3 Virkistysalueet (VR ja VV)

Lagjempia varsinai sessa virkistyskayttssa olevia alueita e sjoitu suunnitteluaueelle, eilkd uusia aluevarauksia
ylei skaavassa ol e osoitettu. Suomalansaaren harjualue ( lagja MU-varaus ) palvelee kuitenkin virkistysta.
Harjualue on osittain ranta-asemakaavoitettu.

Merkittavimpana virki styskayttéon varattuina al ueina suunnittel ual ueen 18hei syydessé voidaan mainita

kunnan puoléla
Virkistyskayttoa palvelee mydskin lagja maa- ja metsédtal ousal ue.

Uimarantoja ( VV )on kaavassa osoitettu:

«  Kérndkosken linnoituksen lanspuolelle
«  Pettilankylan rantaan

3.3.4 Liikenne

Tieverkko

Liikenneverkon padrungon muodostaa Partakoskentie ( maantie 409 ) ,Kuivasensaaren paikalistie ( pt 14777) ja
Korholan paikallistie (pt. 14775).

Uusilta rakennuspai koilta tul ee kéyttéé olemassa olevia paésyteité jaliittymid yleisille teille. Jos uusialiittymi&
tal liittymd&jérjestelyja on tarpeen tehda, tulee tarvittavien toimenpiteiden selvittamiseks olla yhteydessa
tiehallintoon.

Vesiliikenne

Vesiliikennettd palvelee laivavayl 8, joka johtaa Partakoskelta Saimaan |esselan kautta Liittokivenseldlle.
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Satamat (LV )

. Partakoski

. Hiekkaniemi

. Pettilanranta

. Kuokanranta

«  Sammalpohjanlahti

Lisdks ranta-asemakaavoissa on LV-aluevarauksa: Partakoskella, Tevalahdella ( 3 kpl. ), Takkainlahdella,
Ketvelinniemessd jaMantyniemessa ( 2 kpl. ).

Retki / suojasatamia ( LV-r ) on varattu :

Sdlvitetddn mahdollisuuksia Suomal ansaaressa

Puutavaran lastaus- ja pudotuspaikka ( LV-1) on osoitettu :

. Hiekkaniemi

3. 4 Suojelualueet

3. 4.1 Luonnonsuojelualueet (SL )

Suunnittel ualueel la on luonnon- jamai semansuoje un kannalta térkeitd kohteita, jotka vaativat suojel utoimen-
piteita

Luontosel vitysten pohjalta suunnittel ual uedta on rajattu luonnonsuojelun kannalta arvokkaat alueet seka myds
mai semansuojelun kannalta térkeét alueet.

Luonnon ja maisemansuoje un kannata arvokkaita alueta, jotka on osoitettu luonnonsuojelualue ks merkinndlla
SL ova:

. Mustasaari

. Liittokiven luoto
- Raviluoto

«  Puntarisaari

Luonnonsuojelua ueille on yleiskaavassa annettu seuraava méérays.

Luonnonsugjelualue ( SL )
Alue on luonnonsugjelulain nojalla sugjeltu tai suojeltavaks tarkoitettu.
Aluedlla on merkittavia luonnonarvoja.

Suojeluméaréykset:

Aluedlla on voimassa MRL 128 § mukainen toimenpidekiel to.

MRL 41 §:n nojalla méérétéén, ett SL-alueella on kil lettya rakennusten jarakennelmien tekeminen, maaperén
kaivaminen ja muokkaaminen, turvemaiden gjittaminen, vesistén muuttaminen sek& muut mai semaa ol eellisesti
muuttavat toimenpiteet, kunnes alueesta on maanomistajan hakemuksestatai valtion toimesta muodostettu
luonnonsuojel ulainmukainen luonnonsuojel ualue.
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3.4.2 Luonnonarvoiltaan merkittavat alueet (/s)
Alueiden osat, jotka tul ee séilytta& luonnontilai sena on osoitettu seuraaviin kohteisiin.

«  Rahikkdanlampi

«  Umpilampi ja sen laskupuro

«  Penttilanluhta, Janky, Sepansuo, Puusuo
«  Tinalahdenluhta

+  Karvalahdenluhta

«  Pdllanluhta

«  Tordahdensuo

«  Lapinsdonlampi

«  Kuikkolampi

«  Katraampi

«  Ketalampi ja sen laskupuro

«  Kaksoslammit

«  Kalattoman ja Hyyhk&slammen véinen puro
«  Tiikinlampi

3.4.3 Linnuston ja kasvillisuuden kannalta arvokkaat kohteet (av, apv)

«  Honkainenselén saaret jaluodot (av)
+  Vuohisdén saaret jaluodot ja osiamanner rannasta (av)
«  Tonnainsaaret ja Nendsaaret (av)

«  Kérndkoski (apv)
«  Partakoski (apv)

Molemmat pienvesistét ovat suurimmaksi osaks Kuolimon rantaylel skaavan alueella, mutta ul ottuvat myos
pieneltd osin Saimaan rantayl el skaava-alueelle.

Av-alueille on yleiskaavassa annettu maérays :

Av-aueillarakennusten sjoitteluun ja jatevesien kasittelyyn tulee kiinnittaé erityistd huomiota. Rakennusten
tulee dllariittéavan kaukana rannasta ja suojapuustoa tul ee jattéé rannan ja rakennusten valiin.

Alue tulee séilyttéa mahdollisimman luonnontilai sena.

Apv-alueilla on ylei skaavassa annettu maérays:
Alue tulee séilyttéa luonnontilaisena.

3.4.4 Arvokkaat rakennukset ja kohteet (SR)

Historialisesti merkittévét rakennukset ja kohteet tulee ottaa yleiskaavassa huomioon ja tarvittaessa osoittaa
suojeltaviks kohteiks. Kohteet on luetdtu perusselvityksissi.

Kulttuuri/ rakennushigtoriallisesti arvokkaat suojeltavat kohteet on osoitettu yleiskaavassa rakennuslain nojala
suojeltaviksi kohteiksi / dueiks (SR)
Suluissa oleva numero viittaa Sr-merkinnan jajessa olevaa lukuun.

«  Kérndkosken Redutti (1)

«  Kénakosken mylly (2)

«  Kénadkoskensilta(3)

«  Orraintaipaleen ylivientilaitos (4)
+  Partakosken silta(5)

«  Vanha Partakosken maantie ( 6)
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Kulttuuri/ rakennushistoriallisesti arvokkaat rakennukset ( SR)

Salonen (7)
Ahtida(8)
Méakda(9)
Kohina(10)

Kohteille on ylel skaavassa annettu mééréys: MRL 41 8:n nojalla méérétéén, etté alueella oleviarakennuksia ei
saa purkaa eika niiden ulkoasua saa muuttaa siten, etté niiden kulttuurihistoriallisesti arvokastai kylamiljéén
kannalta merkittava luonne turmeltuu. Lisdks alueella ovat maankamaraaja ympériston luonnetta ol el lisesti
muuttavat toimenpiteet kiellettyja

Partak osken kylaalue on yleiskaavassa osoitettu merkinndlla AT/s jasille on yleiskaavassa annettu méarays:
Kylamiljodal ue jolla on ympériston kannalta merkittévia rakennuks a seké arvokkaita kulttuuri- ja
luonnonmai sema-alueita, jotka tulee séilyttéa.

Arvokkaina rakennuksina ylei skaavaan on merkitty Eteld Karjalan inventointitiedon perusted la

Lohimies
Saarela
Kepinorko
Koivisto
Niemea
Korkola
Kuekaa
Suurpéa
Uusikartano
Vakama
Kopinniemi
Rauhala
Repoméki
Teva ahti

Arvokkaille rakennuksille on ylei skaavassa annettu mééréys. Haettaessa rakennus- tai purkulupaatulee
hankkeesta pyyt&& museoviranomai sen lausunto.

3.4.5 Muinaigaannokset (SM)

Y |lei skaavassa on osoitettu kiinteét muinai 5j@dnnokset. Muinai smuistojen inventointitiedot perustuvat Etela—
Karjalan museon inventointiin sek& Museoviraston kaava-al uedl la suorittamaan esihistoriallisten kohteiden
inventointiin syksylla 2003 ja kevaélla 2004.

Suluissa oleva numero viittaa SM-merkinnan jaljessa olevaa lukuun.

Suojel ukohteina yleiskaavassa on esitetty:

Partakoski / Hakuli, kivikautinen asuinpaikka ( 11)
Rannuusinsamen hirsivarustukset ( 12)

Korkiasaaren ampumahaudat ( 13 )

Turponniemen ampumahaudat ( 14)

Korholansalmen kivikautinen asuinpaikka ja viljelyroykkidalue ( 15)
Takkainlahden viljelyréykkidt ( 16)

Maikonniemen viljelyréykkio (17)

Ry6niemi, varhai smetal likautinen asuinpaikka ( 18 )

Suomal anlahti, pyyntikuoppia ( ranta-asemakaava alue) (19)
Haahkalahti, viljelyrdykkidita jakiviaitoja ( 20)

Kiintegt muina gaannodkset on suojeltu muinaismuistolain nojala
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Suojeluméarays:
Ilman muinaismuistolain nojalla annettua lupaa on kiintedn muinai§dénndksen kaivaminen, peittéminen,

muuttaminen ja vahingoittaminen, poistaminen jamuu siihen kajoaminen kidlety.

3.4.6 Kulttuurimaisema-alueet (km)

Kulttuurimai sema a ueena on ylei Skaavassa esitetty :

+  Rahikkalan kyldmaisema

3.4.7 Maiseman kannalta arvokkaat tai merkittavat alueet (am, ah ja ak)

Maisemallisesti arvokkaat aluekokonai suudet ovat padasiassa jyrkkié kalliorantoja, maisemallisesti arvokkaita
saariryhmi& Mai semansuojel un kannalta merkittavia a uata sjoittuu myds ylei skaavassa varattavien luonnon-
suojelualuevarausten siséén

Mai semaan merkittévadti vaikuttavia tekijoita ovat metsétal ouden harjoittaminen, maa-ainestenctto jarantaraken-
taminen.

M etsinkorjuussa tul ee noudattaa M etsdkeskus Tapion antamia metsdnhoito-ohjeita jamaisemallisesti arvokkailla
ranta-alueille erityisedti rantametsia koskevia metsénhoitosuosituksia

Rantarakentami sessa maisemal lisesti merkittavilla alueilla on kiinnitettéva erityi sté huomi ota mai semaan
sovel tumiseen.

Kulttuurimai sema-alueilla on uudet rakennuspaikat sjoitettava rikkomatta kasvillisuuden reunavydhykkeita ja
mahdol lisuuks en mukaan jo olemassa ol evaa rakennuskantaa tdydentéen.

Maisemallisedti erittéin merkittévilté aluelta pyritéén rakennusoikeus sirtdmaén saman maanomistgjan
rakentami seen paremmin soveltuvalle aduedla
Y leiskaavaan on osoitettu Solkein valtakunnallisesti arvokas maisema-alue.

Luontoselvitysten pohjalta suunnittel ual uedta on rajattu maiseman kannalta térkedt alueet (am ), jotka eivét sjoitu
muiden suoje uohjelmien aluerajauksin.

Né&ita kohteita ovat:
+  Nykésaari,
«  Tytérsaari

+  Kopinsalmen saaret (Kissaja Salakka)

Y leiskaavassa on am-alueille annettu mééréys : Rakentami sen tul ee sopia ma semankuvaan jarakennettuun
ympéristoon.

Maiseman kannadtatérkedt harjualuest ( ah ),

+  Suomalansaaren harjualue

Maiseman kannalta térkedt kallioaueet ( ak ),

< Niittdinniemen rantakalio

< Suuri Lummelahden rantakallio
«  Leppésaari

- Hiidenvuori

Maiseman kannaltatérkeille harju- ja kallioalueille on ylei skaavassa annettu mééréys. Alueella on voimassa
maa-aineslain 3 §:n mukaiset ainesten ottamista koskevat rajoitukset.
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3.4.8 Maisemanhoito ja -suojelu

Mai semaan merkittévadti vaikuttaviatekijoitd ovat maa- jametsdtalouden harjoittaminen, maa-ainestenctto ja
rantarakentaminen.

M etsinkorjuussa tul ee noudattaa M etsdkeskus Tapion antamia metsdnhoito-ohjeita jamaisemallisesti arvokkailla
ranta-alueille erityisedti rantametsia koskevia metsénhoitosuosituksia

Rantarakentami sessa maisemal lisesti merkittavilla alueilla on kiinnitettéva erityi sté huomi ota mai semaan
sovel tumiseen.

Kulttuurimai sema-alueilla on uudet rakennuspaikat sjoitettava rikkomatta kasvillisuuden reunavychykkeita ja
mahdol lisuuks en mukaan jo olemassa ol evaa rakennuskantaa tdydentéen.

Maisemallisedti erittéin merkittévét alueet Sjoittuvat pégdosin erityisten luonnonarvojen aueille, joilla on omat ta-
voi tteensa mai seman- ja luonnonsuojelun seké rakentamisen osalta

Maisemallisedti erittéin merkittéviltd aluelltaon rakennusoikeus pyritty siirtéméén saman maanomistajan
rakentami seen paremmin soveltuvalle aduedla

MAISEMANHOIDON YLEISSUOSITUKSET:

o Sdlytetédén rakentamattomina arvokkaita ja biol ogisesti monimuotoisia |uontokokonaisuuksia jariittéavan
leveina ndiden vélisa ekologisia yhteyksia.

* Vadlitaan eheitéluonnon- ja kulttuurimai semakokonaisuuksia, jotka muodostavat mai sematiloja.

* On térkeda pitda lagjat avoimet kulttuurimai semat edelleen avoimina viljelemdld, laiduntamallatai
niittdmala. Umpeenkasvu ja metsitys voivat uhata suuriakin peltoaloja.

¢ Otetaan rakentamisessa huomioon pienilmasto ja tuulensuojaisuus. Mm. monet avoimet rannat ovat hyvin
tuulensugjattomia

o Kylissd keske sté on kulttuuriperinnon sdilyttédminen ja hoitaminen. Téhan kuuluu rakennusten, aitojen,
arvokkaiden pihapuiden ja muun arvokkaan kasvillisuuden seké perinteisten viljely- ja laidunalueiden
hoitaminen.

« Kylien ilmeeseen vaikuttaa se, millaisa pihakasveja uusissa ja vanhoi ssa pihoi ssa kéytetéén. Maaperén
ravinteisuus voi houkutella koristekasvivalikoiman lagjentamiseen. Hyva ja ekol oginen ratkai su on kayttaa
aluedlaluonnossakin esiintyvid puitaja pensaita (esim. kotipihlaja, koivu) seka perinteisind kylissé kasvavia
kotimaisialajga (kuten metsdvaahtera). Namahan myos kehittyvét yksittéis- tai ryhmépuina komeammiksi
kuin metsassa

« Kylien yhtendisyyteen vaikuttaa jatkossa se, miten maisematilojen reunoja muutetaan. Kylissa on
kulttuurivaikutteisiamutta suureks osaks rakentamattomia metsanreunavyohykkeitd, esm. entisa
hakamaita. Metséal ueet ovat usein asuinrakennuksista erill@an, jolloin taloihin liittyy vain pihapuusto tai
samalla moreeni sel énteel 18 kasvava metsikkd. Omakotitalon jamyods loma-asunnon rakennuspaikan
ympéristda voi valmentaa jo etukéteen. Tamavoi tarkoittaa mm. puuston harventamista, vesakon raivausta,
niittmigtétal reunavyohykkeen istutusta (esm. marjovia pensaita). Nain véaltetédan sita etta rakennus on
ik&&n kuin irrallinen, erillinen osa ympéristdssaan, ja autetaan sellaista kehitystd, etté kun astutaan
rakennuksesta ul os, ympéri st muuttuu askel askel dta vaiheittain luonnonympéristoksi.

3.4.9 Maa- ja metsitalousvaltaiset alueet (M, MU jaMY )

Suurin osayleiskaavasta on varattu maa- ja metsatal ouskayttoon. Ranta-alueilla e ole todettu merkittavia
luonnonarvoja jotka vaikuttaisivat alueiden kdyttéon maa- ja metsétal ousal ueina.

M- merkityll& alueella 200 metrin levyisell& rantavyohykkeel 1 on rakennusoikeudet osoitettu
rakennuspaikkoina
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M aa- ja metsitalousvaltainen alue (M )
Alue on varattu pééasiassa maa- ja metsdtal ouskayttoon

Rakentami smééréykset:
Lukuun ottamatta 200 metrin syvyisté rantavyohyketta alueella on sallittu haja-asutus uonteinen rakentaminen.

MRL 72 8:n nojalla aluedlaon 200 metrin syvyisel & keskivedenkorkeuden mukaisella rantavyhykkeel|a muu
kuin 728 3 mom. rakentaminen kielletty.

M aa- ja metsitalousvaltainen alue, jolla ympéristdarvoja tai ulkoilun ohjaamistarvetta (MU )
Alue on varattu pééasiassa maa- ja metsdtal ouskayttoon

Rakentami smééréykset:

MRL 41 § ja43 §:n nojallamarétaén, ettd alueella on 200 metrin syvyisell& keskivedenkorkeuden mukaisdla
rantavyohykkeell& muu kuin yleistd ulkoilua ja retkeilya varten tarpeellisten rakennelmien rakentaminen
kielletty.

M aa- ja metsitalousvaltainen alue, jolla on erityisid ympéristéarvoja (MY )
Alue on varattu pééasiassa maa- ja metsdtal ouden harjoittamiseen. Y mpérigdarvot tulee huomioida
toimenpiteita suoritettaessa.

Rakentami smééréykset:
MRL 72 8:n nojallaaluedlaon 200 metrin syvyisel & keskivedenkorkeuden mukaisellarantavyhykkeel|a muu
kuin 728 3 mom. rakentaminen kielletty.

3.4.10 Pohjavesialueset

Y leiskaavaan on osoitettu seuraavat pohjavesial ueet:

. Ketvelinniemen pohjavesialue (pv-2)

. Suomal ansaaren pohjavesialue (pv-2)

. Vendjansaaren pohjavesialue(pv-2)

. Pettilén pohjavesialue (pv-1)

Pohjavesialueilla on voimassa seuraava maarays.

Aluedla on kidlletty sellainen rakentaminen ja muut toimenpiteet , joistavois

aiheutua vesilain 1. luvun 18 § jaympéristonsuojelulain 1. luvun 7 8ja8 §
tarkoitettuja seurauksia.

3.5 Yleiset maardykset

Y leiskaavassa on annettu yleisia méérayksi a rakentamisesta, vesi- ja jatehuoll osta ja metsanhoidosta.

3.5.1 Rakentaminen

Taman yleiskaavan A-, RA-, RA-1, RA-2 aluellla saa myontédé rakennud uvan ylel skaavan mukai seen
rakentamiseen ilman ranta-asemakaavaa.

Rakennuslupaa ei saa myontéé ennen kuin rakennuspaikka on merkitty maastoon .

Voimassa olleen lainsd&dannon nojalla myodnnetyn rakennusluvan perusteel |arakennettua rakennusta saa
peruskorjata ja tuhoutunut rakennus voi daan korvata vastaavan kokoisella uudella.
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Maasto-ol osuhteista ja pohjakartan tarkkuudesta johtuen rakentamiseen osoitettujen alueiden rajoista voidaan

johtaa kaavaan osoitettujen rakennuspai kkojen kokonai smééran ylittymiseen.
Ranta-alueiden kunnostami sesta ja ruoppauksista on oltava yhteydessa ympéristéviranomaisin.

Uusilta rakennuspai koilta tul ee kéyttéé olemassa olevia paésyteité jaliittymid yleisille teille. Jos uusialiittymi&
tal liittymé&j&rjestelyja on tarpeen tehda, tulee tarvittavien toimenpiteiden selvittamiseks olla yhteydessa
tiehallintoon.

M-, MU-, MY-, VV- jaSL —alueilta on rakennusoikeus 200 metrin rantavythykkeelta siirretty
maanomistajakohtaisesti A- ja RA —aueille.

RAKENNUSPAIKAN KAYTTOA JA RAKENTAMISTAPAA KOSKEVAT MAARAYKSET OVAT
VOIMASSAOLEVAN RAKENNUSIARJESTYKSEN MUKAISESTI:

Aluedlle sijoitettavien rakennusten vahimmai setéisyydet ovat keskivedenkorkeuden mukaisesta
rantaviivasta

- Asunnot, etéisyys rantaviivasta 25 metria

- Rantasaunat, kerrosala korkeintaan 25 k-m?, etéisyys rantaviivasta 15 metria.

- Rantasaunat, kerrosala yli 25 k-m?, etéisyys rantaviivasta 25 metrié

Rakennus upaviranomainen voi myont&a etéi syytta koskevasta méérayksesté poikkeuksen, jos se on

maasto-ol osuhteiden johdosta valttdméatdnta ja rakennus sopeutuu maastoon ja mai semaan.

Y mpérivuotisen asunnon jaloma-asunnon aimman vaurioituvan lattiarakenteen tulee olla vahint&én
yhden metrin ( 1m) keskiméarin kerran 50 vuodessa toistuvan ylimman tulvakorkeuden ( HV 1/50)
ylépuoldla

Rakennusten tulee sopeutua malliltaan, materiaaliltaan, mittasuhteiltaan ja véritykseltdén
luonnonmai semaan. Rakennetun al ueen mai semakuva on muutoinkin séilytettdva luonnonmukai sena.

Rakennuksen jarantaviivan véliin on jétettava suojapuustoa. Rakennuspaikalla tul ee rantavydhykkeen
kasvillisuus pdéosin séilyttédd ja vain harventaminen on sallittua.

Rakennuksia el tule sijoittaa rantavydhykkeen avoimiin osiin.

3.5.2 Veds jajatehuodlto

Rakennus upahakemuksissa on osoitettava, ett puhdasta vetté on saatavissa ja, etté jatevesi st huol ehditaan
siten, ettel pohjavesia ja pintavesi & saastuteta

Jatevesihuolto on j&rjestettévéa asianomai sen viranomaisen hyvaksymalla tavalla seké noudattaen 1.1.2004
voimaan tullutta tal ousvesien késittel ysta annettua valtioneuvoston asetusta ( nro 542, annettu 11.6.2003 ), joka
koskee vesihuoltol aitosten viemériverkoston ulkopuolisia alueita

Vesihuoltosuunnitelma on esitettéva rakennusluvan yhteydessa erikseen hyvaksyttavaks.
Kéaymal&t ja kompostit on hoidettava niin, ettei hgjuatai muitakaan haittoja synny.
Kuivakdymal 84 e saa sijoittaa 30 metria léhemmas rantaviivaa. Kuivakéymald on varustettava

tiiviilla jétesiiliolld, joka on tyhjennettéva riittdvan usein hoidettuun kompostiin.

Kompostit ja kompostoivat kdyméal &t on sijoitettava vahintdan 30 metrin pddhén rantaviivasta

Sauna- jamuita pesuvesia e saa padstéd suoraan vesistoon, vaan ne on imeytettava maahan vahintaén
10 - 15 m pééhan rantaviivasta alueel | e, jossa maaperd on tarkoitukseen sopivaa jajonne
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tulvaves & nouse.

Erityisesti kallioperéisillarantaosuuksillatéma tul ee ottaa huomioon jo rakennuspaikkaa valittaessa.

SUOSITUKSET
Loma-asuntojen rakennuspaikoilla tul ee suosia kompostoivia kéymal ita

Useamman rakennuspai kan ryhmissa suositellaan jétevesien yhtel skasittelya.

3.5.3 Metsanhoito

M etsénhoi dossa houdatetaan metsdkeskus Tapion antamia metsdnhoito-ohjeitajaSL-,VV-, M- MU- jaMY -
aueillaerityisesti rantametsia koskevia metsénhoitosuosituksia.

M-alueilla peltoviljelyd, nurmetustata muuta vastaavaa maanpinnan késittelya el saa ulottaa 10 m |8Bhemmaksi
rantaviivaa. Rantavyohykkeelle on varmistettava riittdvan suojavyshykkeen muodostuminen.
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4YLEISKAAVAN TOTEUTTAMINEN
4.1 Yleista

Tamayleiskaava on laadittu tarkoituksella, ettd se tullaan hyvaksymaén kunnanvaltuustossa ja normaalit
omarantai sten asuinrakennusten jaloma-asuntojen rakennud uvat voi daan myontéé tdman ylei skaavan
perustedla.

Y leiskaavan asema rakentamista ohjaavien sédnndsten hierarkiassa on seuraava:

Lait ja asetukset

Detaljikaavat

Oikeusvaikutteiset yleiskaavat
Rakennus&rjestys

Vahvistettu seutukaava / Maakuntakaava
Valtuuston hyvéksyma ylei skaava

Muut suunnitel mat

Nogaks~wdpE

Rakennusjérjestyksen sdddokset ovat voimassa yleiskaava-aluedllavain jos ne eivét oleristiriidassa
yl ei skaavamééraysten kanssa.

Vahvistettu seutukaava e ole endd voimassa oikeusvaikutteisen yleiskaavan alueella.
Y leiskaavan keskeiset oikeusvaikutukset on esitetty MRL :n 42 ja43 §:ss&:

Y leiskaava on ohjeena | aadittaessa ja muutettaessa asemakaavaa seké ryhdyttaessd muutoin toimenpiteisiin
alueiden kéytdn jarjestdmiseks (MRL 42.1 §).

Viranomaisten on suunnitellessaan aueiden kaytt6a koskevia toimenpiteité ja paéttaessddn niiden toteuttamisesta
katsottava, ettel toimenpiteilla vaikeuteta ylei skaavan toteuttamista (MRL 42.2 §).

Lupaa rakennuksen rakentamiseen el saa myont&a siten, ettd vaikeutetaan yleiskaavan toteuttamista. Lupa on
kuitenkin myonnettéava, jos ylei skaavasta johtuvasta luvan epdémisesté aiheutuis hakijalle huomattavaa haittaa
eikd kuntatal, milloin alue on katsottava varatuks muun julkisyhtei son tarkoituksiin, tdmé lunasta d uetta tai
suorita haitasta kohtuullista korvausta. Haittaa arvosteltaessa e ol e otettava huomioon omistussuhteissayleis-
kaavan vahvistamisen jélkeen tapahtuneita muutoksia, elle niité ole tehty yleiskaavan toteuttamista varten (MRL
43.18).

4.2 Seutukaavan varaukset jayleiskaava

Ranta-alueita koskevat seutukaavan aluevaraukset on paasdantdisesti osoitettu ylei skaavassa.

4.3 Arvio yleiskaavan aluevarausten vaikutuksesta ymparistéon ja alueisiin natur a-ver koston sisélla

Y leiskaava-al uedlla sijaitsee pieni osia Natura 2000 verkostoon kuuluviaaueita :
e Lietveden natura-alue
e Kuolimon natura-alue

Yleiskaavassael uudisrakentamista ole Natura-alueelle sijoitettu.

4.3.1 Arvio yleiskaavan aluevar austen vaikutuk sesta ymparistoon.

Y leiskaavan mukai sten ratkai sujen toteuttaminen ja vaikutukset kohdistuvat pdasadntoisesti rantavyohykkeeseen,
joka on ekosysteemiltédn merkittéva kahden eri vydhykkeen muodostamaa lgjirikasta al uetta.

Toteuttamisen vaikutukset rakentamisen osalta kohdistuvat enssijaisesti ranta-al ueen luontoon, maisemaan ja
liikkumiseen aluedlla.
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Suojelualueiden osalta vaikutukset j8évét vahdisiks koskamuutoksiaaueillael yleiskaavan vuoks tapahdu.
Maa- ja metsdtal ousal ueilla suurempia muutoksia tapahtuu vain metsétal ouden toimenpiteita toteutettaessa.

Maa- ja metsdtal ousalueilla on yleiskaavan ylei spiirtei sesta inventoinnista johtuen kiinnitettéva huomiota
pienimuotoi sten suojel ukohteiden (jokien, pienten purojen ja kosteikkojen ranta-aluegt, jne. ) sédilymiseen
metsétal ouden toimenpiteita suunniteltaessa ja toteutettaessa.

4.3.2 Yleiskaavan kokonaismitoitus

Teoreettisesti uusi rantarakentaminen ( 70 m/ rakennuspaikka) varaarantaviivaanoin 10 kilometria.
Rakennettua rantaviivaa on teoreettisesti yhteensé 54 km, joka on noin 23 % peruskartan mukai sesta
rantaviivasta

4.3.3 Vaikutukset ihmiseen ja viihtyvyyteen
Asuminen

Uuden rakentamisen myéta mahdollisuudet loma-, ja ympérivuotiseen asumiseen lisdantyvét.
Y leiskaava-al ue on kokonai suudessaan haja-asutusl uontoisesti rakentunut ja suuriarakentamattomia
kokonaisuuksiaaluedlaei ole.

Virkistédyminen

Loma-asuminen, joka on yksi merkittavimmista virkistéytymismuodoi sta tarjoaa a ueella hyvét ol osuhteet.
sulkeutuneisuus rgjoittavat jokamiehenoikeudel la tapahtuvaa virkistéytymisté. Virkistéytymista kuten
marjastusta, senestysta palvelevat kuitenkin myds ylel skaava-al ueen maa- ja metsétal ous alueet.

Vesil|& tapahtuvaan virkistdytymiseen alue tarjoaa hyvét ol osuhteet joita kehitetédén uuslla venevalkamillaja
mahdollisillaretkisatamilla

Elinolot

Yleiskaavallae ole merkittdvaa suoraa vaikutusta elinoloihin. Kuitenkin lisééntyvan matkailun ja rakentamisen
my6ta alueen lisdansiomahdol lisuudet erityisesti maatal ouden liiténnéi selinkeinoi ssa paranevat ja mahdollisuus
pal vel ujen monipuolistumiseen kasvaa.

4.3.4 Vaikutukset luontoon

Suoj el ualueet

Y lei skaava-al ueen luonnonsuojelun kannalta merkittavimmét alueet ovat Natura 2000 alueiden ja
Rantojensuojeluohjelma-alueiden lisdks pdésdéntdisesti pienvesid, uuttarakentamistata muuta toimintaajoka
vaarantais a ueiden luonnonarvoja el néille aluellle ole sijoitettu. Luonnonarvot on turvattu osoittamalla alueet
luonnonsuojelualueiks.

Lisdks on yleiskaavassa varattu suojelualueina tai luonnontil assa séilytettéaviné alueina luontosdl vityksen kaikki
merkittévét kohteet.

Maaperd

Rakentaminen on ohjattu pois alueen merkittavilta kallioesiintymilta kuten myos sellaisiltaalueltajoilla
rakentaminen edellyttéis maaperan voimakasta muokkausta.
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Y leiskaavan uudet rakennuspaikat on voitu suurelta osin sijoittaa jo rakennettujen tieyhteyksien 1&he syyteen

Ves aueen ruoppauksien minimoimiseksi rantarakentamista on pyritty ohjaamaan alueille joilla vedensyvyys on
riittavé rantautumi seen.

Pohjavesialuest jailmasto

Y leiskaava-al uedlla on nelja merkittavas pohjavesial uetta

Rakentamisen vaikutus pohja ja pintavesiin aluedlariippuu merkittévasti jatevesien kasttelystd, josta
yleiskaavassa on annettu méaraykset. Y leiskaavan mukaisella uudisrakentamisella e ole sanottavaa vaikutusta
a ueen pienilmastoon.

L uonnonmaisema

Rantarakentamisen vaikutus maisemaan on merkittévaa erityisesti silloin kun rakennuspaikan puustoa
harvennetaan tal rantaviivaa kasitell88n voimakkaasti. Naihin seikkoihin tulee erityisesti kiinnittéa huomiota
rakennusl upia myonnettéessi. Metsénhoidon vaikutusta ohjaavat M etsdkeskus Tapion ohjeet joihin
yleiskaavassa viitataan.

Y leiskaavassa on annettu maaraykset rakennusten etéi syyks sté keskiveden mukaisesta rantaviivasta.
Y lei skaava-al ueen topografia on vaihtelevaa jarantaviiva yleens loivaa. Téma parantaa rakentamisen
sopeutumi sta mai semaan.

Y lei skaavassa rakentaminen on mahdollisuuksien mukaan siirretty maisemansuojelun kannalta merkittavilta
alueilta.
Aluedlle on laadittu ranta-asemakaavoja, jotka on otettu sellai senaan ylel skaavaan.

Yleiskaavassa e rakentamista ole sijoitettu kapeisiin niemiin ekéavoimille aueille. Yleiskaavassa on myoés
pyritty vahentdmaén rakentamisen vaikutusta mai semaan sjoittamalla rakentaminen olemassa olevien
rakennettujen dueiden ssdlletai viereen.

Alueen pirstoutunut til ajako vaikuttaa myds rakentamisen hajanai seen sijoittumi seen rantavyhykked |4
Uudi srakentamista on pyritty ohjaamaan ryhmiin mikdi se on tilgjaon suhteen ollut mahdollista

L uonnon moni muotoi suus

Rakentaminen vaikuttaa rakennuspaikoilla ja teiden osallajoidenkin lgjien esiintymiseen (kasvillisuus,
pienditstd) , mutta luo taas toisaalta edel lytyksia lgjistolliseen lisddntymiseen rakennettujen alueiden
| &hel syydessa (esim. linnugto ja kasvillisuus).

Y |leiskaavassa esitetyt suojel ual ueet ja rakentamisen ulkopuol elle jd&vét alueet (noin 77 % ranta-al ueesta )
turvaavat hyvin pitkélle luonnon monimuotoisuuden séilymisen.

4.3.5 Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen, rakennettuun ymparistoon, kulttuuriperintdon ja palveluihin

Y leiskaavalla ohjataan rakentamista noin 200 m rantavydhykkeel 14 jolla rakentaminen voi lisdéntya noin 145
uudellaloma-asunnollaja 6 pysyvalla asunnolla.

nykyisilté paikallis- jayksityisteilta. Vesiliikenne a uedlla tulee uuden rakentamisen myoéta lisédntymaan ja
yleiskaavassa on osoitettu venevayl&t, joiden yll&pitamiseen ja kehittdmiseen e ole esteita

Rakennetun ympéri stén muodostumi sta ohjataan kaavamaérdyksill& rakennusten suurimmasta sallitusta
kerrosalasta ja sopeutumisesta ympéri stoon.

Y leiskaavan pohjana on mm. viranomai sten toimesta al uedlla suoritettujen rakennuskannan- ja
muinal smuistoinventointi, jonka mukaiset arvokkaat kohteet on esitetty suojelukohteina
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4.3.6 Taloudelliset vaikutukset

Y leiskaavan mahdollistamien noin 150 uuden omarantai sen rakennuspaikan ja kylien [&hei syyteen sijoittuvien
asuinrakennuspai kkojen taloudellinen merkitys on huomattava niin kuntatasolla kuin myos yksityisen
maanomistajan kannalta.

Alueen erityiset luonnonarvot ja niiden séilyminen tuovat lisdarvoa matkailuelinkeinolle kuin myos
lomakiinteistdille ja erityinen merkitys niilla kunnan imagolle.

5. SUUNNITTELUVAIHEET
Savitai paleen kunnanhallitus teki p&étdksen rantayl el skaavan | aati misesta 24.6.2002.
MRL 66 §:n mukainen viranomaispalaveri jérjestettiin 30.4.2003.
Ensimmainen yleistilai suus ylei skaavan laadinnasta ( perustiedot ja tavoitteet ) pidettiin 17.5.2003.

Kaavaluonnos oli MRA 30 8:n mukaisesti néhtévilla 8.3 — 13.4.2004 vélisen gjan.
Luonnoksesta jétettiin noin 80 huomautusta.

Kaavaehdotus pidettiin MRA 19 §n mukaisesti julkisesti néhtévilla 15.9. — 15.10.2005.
Ehdotuksesta jétettiin 18 muistutusta.

Lappeenrannassa 28.1.2005
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DI Pekka Makiniemi
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