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Liitteet

e Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

e Valmisteluvaiheen palaute ja vastineet

FCG Finnish Consulting Group Oy (“FCG”) on laatinut tdmdn raportin FCG:n asiakkaan (“Asiakas”) toimeksian-
non ja ohjeiden mukaisesti. Tdmdé raportti on laadittu FCG:n ja Asiakkaan vilisen sopimuksen ehtojen mukai-
sesti. FCG ei ole vastuussa tdstd raportista tai sen kdytostéd suhteessa mihinkéédn muuhun tahoon kuin Asi-
akkaaseen.

Tdmd raportti voi perustua kokonaan tai osaksi kolmansien osapuolten FCG:lle antamiin tietoihin tai julkisiin
ldhteisiin ja ndin ollen tietoihin, joihin FCG:Ild ei ole ollut vaikutusmahdollisuuksia. FCG toteaa nimenomaisesti,
ettei silld ole vastuuta sille annettujen virheellisten tai puutteellisten tietojen perusteella.

Kaikki oikeudet (mukaan lukien tekijinoikeudet) téhdn raporttiin kuuluvat FCG:lle, tai Asiakkaalle, mikdli niin
on sovittu FCG:n ja Asiakkaan vdilillé. Tétd raporttia tai sen osaa ei saa muokata tai kdyttdd uudelleen toiseen
tarkoitukseen ilman FCG:n kirjallista lupaa.
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1 Perus- ja tunnistetiedot
1.1 Tunnistetiedot
Kaavan nimi: Korttelin 56 asemakaavamuutos
Kaava-alueen maarittely: Asemakaavan muutos koskee korttelin 56 tonttia nro. kaksi

(YSA-1) ja kolme (YK), Savitaipaleen keskustassa. Asemakaa-
valla muodostuu kortteli 56, tontit nro. kaksi ja kolme

Kaavan laatija: Savitaipaleen kunta, kaavoitus
FCG Rakennettu Ymparisto Oy

Susanna Paananen, projekti- ja asiakkuusjohtaja, YKS 585

Vireilletulo: 20.8.2025
OAS: 8.9.-6.10.2025
Kaavaluonnos: 8.9.-6.10.2025
Kaavaehdotus:

Hyvaksyminen:

Lainvoimainen kaava:

Asemakaavan muutos koskee korttelin 56 tonttia nro. kaksi (YSA-1) ja kolme (YK), Savitai-
paleen keskustassa. Asemakaavalla muodostuu kortteli 56, tontit nro. kaksi ja kolme.

1.2 Kaava-alueen sijainti

Suunnittelualue sijoittuu Savitaipaleen keskustaan. Suunnittelualueen koko on noin 1,2 ha.
Suunnittelualue koskee korttelin 56 tontteja nro. 2 ja 3. Suunnittelualueen rajausta tarkiste-
taan kaavatyon aikana.

FCG Rakennettu Ymparisto Oy Y-tunnus 3485116-1
Osmontie 34, PL 950, 00601 Helsinki Kotipaikka Helsinki
p. 010 4090, www.fcg.fi
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Kuva 1. Suunnittelualueen sijainti, violetilla katkoviivalla esitettynd. Suunnittelualuetta tar-
kennetaan tarvittaessa kaavatyon edetessd. (Kartta: MML)

1.3 Kaavoituksen tavoitteet

Korttelin 56 asemakaavamuutoksen tavoitteena on mahdollistaa asemakaavan mukaiselle
tontille nro. 3, kunnanviraston seka paivakodin tilojen sijoittuminen seka asumista. Tavoit-

teena ei ole sijoittaa alueelle uudisrakennuksia, vaan muutokset tehdaan olemassa olevaa
rakennusta saneeraamalla.

Paivakodin sijoittaminen tontille nro.2, edellyttda maanostoa tontilla nro. 3. Kunnan tavoit-
teena on ostaa lisdmaata tontilta, paivakodin pihaa varten. Hankittava lisamaa sijaitsee ton-
tin nro. 2 rajassa kiinni.

FCG Rakennettu Ymparisto Oy Y-tunnus 3485116-1
Osmontie 34, PL 950, 00601 Helsinki Kotipaikka Helsinki
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Kuva 2. Asemakaavatontin vilittémdissé ldheisyydessd sijaitsee seurakunnan omistuksessa
oleva maa-alue, jota kunta on hankkimassa itselleen. Maa-alueelle sijaitsee télld hetkellé leik-
kikenttd. (Kuva: Googlemaps).

2 Tiivistelma

2.1 Kaavaprosessin vaiheet
Alueen asemakaavan muutos on tullut vireille maanomistajan aloitteesta.

Tekninen lautakunta hyvaksyi asemakaavan muutoksen vireilletulon seka osallistumis- ja
arviointisuunnitelman (OAS) ndhtaville asettamisen x.x.2025.

Tdydennetddn prosessin edetessd.

2.2 Asemakaava

Asemakaavamuutoksella on osoitettu kortteliin 56 tontille numero kolme, hallinto- ja viras-
torakennusten seka julkisten lahipalvelurakennusten korttelialuetta. Rakennusoikeudesta
korkeintaan 40 % saa kdyttaa asumiseen. Voimassa olevassa asemakaavassa alue on osoi-
tettu sosiaalitointia ja terveydenhuoltoa palvelevien rakennusten korttelialueena.

Tontilla numero kaksi ei tapahdu kayttotarkoituksessa muutoksia, vaan kayttotarkoitus sai-
lyy kirkkojen ja muiden seurakunnallisten rakennusten korttelialueena.

Kaava-alueen koko on noin 1,2 ha. Tontille nro. kolme on osoitettu rakennusoikeutta 4200
kem?2 ja tontille nro. kaksi on osoitettu rakennusoikeutta 3000 kem2. Tama vastaa
aluetehokkuutta 0.6. Kerrosluku kaavamuutosalueella on .

Tontille nro. kaksi sijoittuu kirkkolain 14 luvun 5§:n nojalla suojeltu rakennus.

FCG Rakennettu Ymparisto Oy Y-tunnus 3485116-1
Osmontie 34, PL 950, 00601 Helsinki Kotipaikka Helsinki
p. 010 4090, www.fcg.fi
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2.3 Asemakaavan toteuttaminen

Asemakaavaa voidaan alkaa toteuttaa kaavan saatua lainvoiman

3 Suunnittelun lahtékohdat

3.1 Suunnittelualueen kuvaus

Suunnittelualue sijaitsee Savitaipaleen kunnan keskustassa. Suunnittelualueen ldheisyyteen
sijoittuu eri aikakausina rakentunutta asuin- ja liikerakentamista. Keskustassa on kattavat
palvelut, kuten kaupat, hyvinvointipalvelut, ja laaja koulutarjonta esiopetuksesta lukioon.
Keskustaajaman alueella on myds monipuolisia harrastusmahdollisuuksia. Keskustaajaman
liikennejarjestelyt ovat suunniteltu siten, etta ne tukevat jalankulkua ja pyorailya.

Kuva 3. Suunnittelualueen sijainti ilmakuvalla, keltaisella rajauksella. Suunnittelualue on
osa rakennettua ympdristéd, Savitaipaleen keskustassa. (Kartta: Savitaipaleen kunta)

FCG Rakennettu Ymparisto Oy Y-tunnus 3485116-1
Osmontie 34, PL 950, 00601 Helsinki Kotipaikka Helsinki
p. 010 4090, www.fcg.fi
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3.2 Rakennettu ymparistd

Suunnittelualueen koillisosassa sijaitsee kirkon vanha tapuli (suojeltu) seka pysakointialu-
etta. Tontilla nro. 3 sijaitsee talla hetkella uimahalli seka asuinhuoneistoja. Rakennuksessa
on toiminut aikaisemmin hoivakoti, joka on lopettanut toimintansa. Tontilla nro. 2 sijaitsee
kirkkoherranvirasto.

Kuva 4. Néikymd kohti suunnittelualuetta Peltoinlahdentien ja Nikkarintien ristyksestd
(Kuva: Googlemaps).

Kuva 5. Asemakaavan mukaisella tontilla nro. 2 sijaitseva kirkkoherranvirasto.

FCG Rakennettu Ymparisto Oy Y-tunnus 3485116-1
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Kuva 6. Asemakaavan mukaisella tontilla nro. 3 sijaitseva rakennus. Rakennuksessa toimii
uimahalli ja rakennus kdsittédd asuinhuoneistoja.

3.3 Maisema ja luonnonymparisto

Suunnittelualueella ei ole luonnontilaista ymparist6a, vaan alue on kauttaaltaan ihmisen
muokkaamaa. Suunnittelualue sijoittuu Selkdkankaan (0573907) 1E-luokan pohjavesialu-
eelle. Selkakankaan pohjavesialue on vedenhankintaa varten tarkea pohjavesialue, jonka
pohjavedesta pintavesi- tai maaekosysteemi on suoraan riippuvainen.

3.4 Kulttuuriymparisto

Suunnittelualueella sijaitsee kirkkolailla suojeltu Savitaipaleen tapuli. Tapuli on puinen, ny-
kyasussaan pohjaltaan kahdeksankulmainen itdsuomalainen tapuli, jonka huipulla on lan-
terniini. Tapulin alue on valtakunnallisesti merkittava kulttuurihistoriallinen ymparisto.

Suunnittelualueen valittdmassa laheisyydessa sijaitsee maakunnallisesti merkittava kulttuu-
rihistoriallinen ymparisto: Savitaipaleen kirkonmaki (sis. Hakamaen kotiseutumuseon).

Olkkolan kartanon sijaitsee noin puolen kilometrin etdisyydella suunnittelualueesta. Na-
koyhteytta kartanosta suunnittelualueelle ei ole. Kartanon rakennukset ovat rakennusuoje-
lulailla suojeltuja. Olkkolan hovi muodostettiin maatilaksi 1600-luvulla, minka jalkeen aina
vuoteen 1883 saakka se oli Savitaipaleen papiston omaisuutta ja kirkkomiesten asuin-
paikka. Vuonna 1883 tila siirtyi Fagerstromien suvulle. Olkkolan hovi liittyy useisiin paikalli-
siin merkkisukuihin. Kohde sijaitsee valittomasti kirkonkylan maisemassa. Silla ei ole enaa
suurmaatilan pihapiirin luonnetta, ja suojelupaatoskin koskee kahta rakennusta ja niiden
valitonta ymparistoa.

FCG Rakennettu Ymparisto Oy Y-tunnus 3485116-1
Osmontie 34, PL 950, 00601 Helsinki Kotipaikka Helsinki
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3.5 Liikenne

Suunnittelualue rajautuu seuraaviin katuihin: Paimensaarentie, Nikkarintie ja Peltoinlah-
dentie. Liikennemaaratietoa ei ole saatavissa kunnan katuverkon osalta. Yleisten teiden
osalta Savitaipaleentielld vuoden keskimaarainen vuorokausiliikenne on 1196 ajoneuvoa.
Arkipaivan keskimaarainen vuorokausiliikenne em. tielld on 1224 ajoneuvoa. (Vaylavirasto).
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Kuva 7. Liikennemddirdit Savitaipaleen keskustan tuntumassa valtion teillé. Suunnittelualue
on osoitettu kuvaan violetilla rajauksella. (Kartta: Véylévirasto)

3.6 Ymparistohairiot
Melu

Meluntorjuntaa ohjaavat suomessa valtioneuvoston paatoksen vnp 993/1992 mukaiset
seuraavat melutason ohjearvot:

missa ja niiden valittémassa laheisyydessa seka
hoito- tai oppilaitoksia palvelevat alueet

Ulkona LAeq, klo 7- | LAeq, klo 22-
22 7
Asumiseen kaytettavat alueet, virkistysalueet taaja- | 55 dB 50dB

FCG Rakennettu Ympadristo Oy
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Suunnittelualueella melua aiheuttaa tieliikenne. Melua on tarkasteltu yksinkertaistetulla
tieliikennemelumallilla, joka huomioi liikennemaarat (kevyt ja raskas liikenne) sekad nopeu-
den. Malli ottaa huomioon karkeasti maastonmuodot ja maanpinnan. Tarkastelu perustuu
Pohjois-Pohjanmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskuksen laatiman ns. putkimallin
avulla madriteltyihin maantieliikenteen teoreettisten melualueiden leveyksiin (putkimalli:
Jussi Saaskilahti, ELY-keskus).

Tien korkeus 1 m, 55 dB

Melualueen leveys, tiepenkereen korkeus 1 m
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Kuva 8. Teoreettisten melualueiden leveydet keskimddrdisen ajoneuvoliikenteen, raskaan
liikenteen osuuden ja nopeuden suhteessa, kun tien oletetaan olevan 1m korkeudella.
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Tie maanpinnan tasalla, 55 dB

Melualueen leveys, tie ympardoivan maanpinnan tasossa
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Kuva 9. Teoreettisten melualueiden leveydet keskimddirdisen ajoneuvoliikenteen, raskaan
liikenteen osuuden ja nopeuden suhteessa, kun tien oletetaan olevan maanpinnan tasalla.

Teoreettinen melutarkastelu on hyvin yleispiirteinen tarkastelu melun levidmisesta ja sen
avulla saadut rajaukset ovat suuntaa antavia. Tarkastelussa ei ole huomioitu esimerkiksi ra-
kennusten vaikutuksia melualueen leveyteen. On huomioitava, etta esimerkiksi laajat avoi-
met peltoalueet ja vesistot vaikuttavat melun leviamiseen hyvinkin voimakkaasti. Samoin
korkeat kallioleikkaukset tai pitkat seinamaiset esteet tien vieressa saattavat heijastaa ja
siten voimistaa melua. My6s mikali tie sijaitsee ymparoivaa maastoa merkittavasti korke-
ammalla, levidaa melu laajemmalle.

Melutarkastelu antaa kuitenkin suuruusluokan melusta alueella. Peltoinlahdentielta ei ole
saatavilla liikennemaaratietoja, joten melutarkastelu laadittiin pohjautuen 14.11.2025 pai-
vitettyihin Vaylaviraston aineiston liikennemaariin Savitaipaleentielld, joiden mukaan vuo-
den keskimaarainen vuorokausiliikenne on 1196 ajoneuvoa. Tarkastelu tehtiin myos kesa-
ajan keskimaaraisella vuorokausiliikenteella 1459 ajoneuvoa. Laskelmassa raskaiden ajo-
neuvojen osuutena kadytettiin 61 ajoneuvoa vuorokaudessa, joka on noin 5 % vuoden keski-
maadraisesta vuorokausiliikenteesta tai 4,0 % kesdajan keskimaaraisesta vuorokausiliiken-
teesta. Savitaipaleentie tie muuttuu Peltoinlahdentieksi kirkonkylalle mentdessa. Raskasta
lilkennettad todennakdisesti kulkee vahemman Peltoinlahdentielld kuin Savitaipaleen tiella,
mutta henkil6autoliikennemaaraa on todennakadisesti |ahella Savitaipaleentien liikkenne-
maaria.
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Nopeusrajoitus suunnittelualueen kohdalla on Peltoinlahdentielld 40 km/h. Peltoinlahden-
tie on lahes samalla tasolla suunnittelualueen maanpinnan kanssa, kuitenkin jonkun verran
penkereella.

Edelld mainituilla IGhtétiedoilla tarkasteltuna 55 dB pédivémelu levidd noin 20-30 metrin
etdisyydelle tien keskilinjasta.

3.7 Maanomistus

Asemakaavan mukaisen tontin nro. 3 omistaa Savitaipaleen kunta. Asemakaavan mukaisen
tontin nro. 2 omistaa Savitaipaleen seurakunta.

3.8 Pohjakartta

Pohjakartta on paivitetty ja hyvaksytty alueidenkayttélain 54 a-c §:n vaatimusten mukai-
sesti. Lappeenrannan kaupungingeodeetti on hyvaksynyt Savitaipaleen keskustan pohjakar-
tan 20.4.2016.

3.9 Liikenne ja kunnallistekniikka

Alue on olemassa olevan kunnallistekniikan piirissa. Suunnittelualue rajautuu ldnnessa Kuo-
limontiehen ja koillinen — lounaissuunnassa Peltoinlahdentiehen.

3.10 Rakennusjarjestys

Savitaipaleen kunnan rakennusjarjestys on vuodelta 2012. Kunnan rakennusjarjestyksen
uudistaminen on edennyt luonnosvaiheeseen, rakennusjarjestys tehdaan yhteistyona mui-
den Lansi-Saimaan kuntien kanssa (Lemi, Luumaki ja Taipalsaari), kuitenkin ottaen huomi-
oon kunkin kunnan erityispiirteet.

Tavoitteena on vieda rakennusjarjestys paatoksentekoon loppuvuodesta 2025.
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4 Suunnittelutilanne

4.1 Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet ovat osa suunnittelujarjestelmaa. Valtioneuvosto
paatti uudistetuista valtakunnallisista alueidenkayttotavoitteista 14.12.2017 ja ne astuivat
voimaan 1.4.2018. Alueidenkayttolain (132/1999) 24 §:n mukaan alueiden kdytén suunnit-
telussa on huolehdittava valtakunnallisten alueidenkayttétavoitteiden huomioon ottami-
sesta siten, ettd edistetdan niiden toteuttamista.

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet koskevat seuraavia asiakokonaisuuksia:

e toimivat yhdyskunnat ja kestava lilkkkuminen

e tehokas liikennejarjestelma

e terveellinen ja turvallinen elinymparisto

e elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparisto seka luonnonvarat
e uusiutumiskykyinen energiahuolto

4.2 Maakuntakaava

Eteld-Karjalan maakuntakaava (2011) on kokonaismaakuntakaava. Maakuntakaava on maan-
kaytto- ja rakennuslain mukainen yleispiirteinen suunnitelma maakunnan alueiden kaytosta.
Siind esitetdan maakunnan yhdyskuntarakenteen ja alueidenkdyton perusratkaisut seka
maakunnan tavoiteltu kehitys noin vuoteen 2025. Maakuntakaavan tehtavana on myos va-
littaa valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet kuntakaavoitukseen.

Vaikka Etela-Karjalan maakuntakaava (2011) on voimassa oleva maakuntakaava, osia siitd on
kumottu tai kumoutunut vuosien saatossa. Eteld-Karjalaan kuulunut Suomenniemen kunta
liitettiin osaksi Mikkelin kaupunkia 1.1.2013, samalla alue siirtyi hallinnollisesti osaksi Etela-
Savon maakuntaa. Eteld-Savon liitto on kumonnut Eteld-Karjalan maakuntakaavan Suomen-
niemen osalta Eteld-Savon 2. vaihemaakuntakaavassa vuonna 2016. Lisdksi Etela-Karjalan 2.
vaihemaakuntakaava aiheutti muutoksia joihinkin kokonaismaakuntakaavan kaavamerkin-
toihin ja maarayksiin.
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Kuva 10. Eteld-Karjalan maakuntakaavojen epdvirallinen yhdistelmdékartta. Suunnittelualue
on osoitettu punaisella nuolella kuvaan. (Kartta: Eteld-Karjalan liitto).

Voimassa olevissa maakuntakaavoissa suunnittelualueelle tai sen laheisyyteen on osoitettu
seuraavat merkinnat:

SEUTUKESKUKSEN KEHITTAMISVYOHYKE: Merkinnélld osoitetaan seutukeskusten liikenne-, asuin-, tyd-
paikka-, palvelu-, ja yritysympariston kehittamisen vychykkeet, joille kohdistuu seudullisesti merkittavia
maankaytollisia tarpeita. Alueilla, joilla on aluevarausmerkinnalld osoitettu kayttotarkoitus, pddmaankaytto-
muodon méadrittelee aluevarausmerkinta.

Suunnittelumaarays:

Alueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on huolehdittava siitd, etta alueelle sijoittuvat toiminnat ja
alueen maankayton ratkaisut eheyttavat seutukeskuksen taajama- ja palvelurakennetta ja tukevat olemassa
olevaa infraa. Alueidenkdyton suunnittelussa tulee turvata pitkan tahtayksen maankaytolliset kehittamistar-
peet seka joukko- ja kevyeen lilkenteeseen tukeutuvan yhdyskuntarakenteen kehittdmismahdollisuudet seka
riittavat virkistysalueet ja -yhteydet. Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa rakentaminen ja muu maan-
kaytto on sopeutettava ympdristoonsa niin, etta taajaman omaleimaisuus ja viihtyisyys vahvistuvat ja

ympadristo-, luonto- ja kulttuuriperintéarvojen sailyminen turvataan seka otetaan huomioon nykyinen vesis-
tojen kuormitus ja sietokyky.

KUNTAKESKUS/ALUEKESKUS: Merkinnalla osoitetaan Savitaipaleen, Luumaen ja Parikkalan seutukeskusten
. sekd Lemin ja Rautjarven kunta-/aluekeskusten yleispiirteinen sijainti.

Suunnittelumaarays:
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Alueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on varauduttava riittdvaan ja monipuoliseen keskustatoimin-
taa tukevaan asunto-, tyopaikka- ja keskustapalvelujen tarjontaan seka ldhikauppojen sailymiseen. Erityista
huomiota tulee kiinnittdd maisema-arvojen ja kulttuuriympdriston ominaispiirteiden sailyttdmiseen.

Aluetta suunniteltaessa on varauduttava riittdvadn palvelutarjontaan. Vahittdiskaupan suuryksikdiden koko
on mitoitettava ja niiden toteutus ajoitettava yksityiskohtaisemmassa kaavoituksessa siten, ettei niilld ole
merkittavia haitallisia vaikutuksia muiden keskusta-alueiden kaupallisiin palveluihin. Suuryksikdn toteuttami-
nen tulee kytked ajallisesti ymparoivien taajamatoimintojen toteuttamiseen.

Korvenkyldn keskusta-alueen kehittdaminen rajautuu Karjalan radan ja valtatie kuuden véliselle alueelle. Kor-
venkyldan keskustapalvelujen toteuttaminen tulee kytkea

Rauha-Tiuru -alueen kehittymiseen.

Rautjarven osalta varaukseen liittyy 10 000 k-m2:n tilaa vievan kaupan varaus, joka sijoittuu YKR-2012 taa-
jama-alueelle. Alue rajautuu eteldssa valtatie kuuteen, pohjoisessa Kivijarveen, lannessa Hiitolanjokeen ja
iddssa Ahomaden asuinalueeseen.

Alueelle voidaan sijoittaa merkitykseltdan seudullisia vahittaiskaupan suuryksikoita tai vaikutukseltaan niihin
verrattavia kaupallisia palveluita. Merkitykseltdan seudullisella vahittaiskaupan suuryksikolla tarkoitetaan
myos useasta myymalasta koostuvaa vahittaiskaupan aluetta, joka on vaikutuksiltaan verrattavissa merkityk-
seltdan seudulliseen vahittaiskaupan suuryksikkoon. Vahittaiskaupan suuryksikéiden enimmaismitoitus on
osoitettu taulukossa, joka on liitteessa 1.

POLKUPYORAREITTI: Merkinnilla osoitetaan maakunnallisesti ja seudullisesti merkittavit polkupydrareitit ja
niiden jatkuvuus ylimaakunnallisena.

Suunnittelumaarays (retkeilyreitti E-10, retkeily- / ulkoilureitti, melontareitti, melontareitti uusi, polkupyora-
reitti ja polkupyorareitin yhteystarve): Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on turvattava ulkoilureittien
toteuttamisedellytykset maakunnallisesti ja seudullisesti toimivana reitistona seka erityisesti turvattava E-10
reitin maakunnallinen ja ylimaakunnallinen jatkuvuus. Reittisuunnittelussa on pyrittava hyodyntamaan ole-
massa olevan tieston ja poluston kdyttomahdollisuuksia sekd maakunnassa olevia arvokkaita luonto-, mai-
sema- ja kulttuurindhtavyyksia seka alueen palveluja ja ottamaan huomioon alueen asutus sekd maa- ja met-
satalouden toimintaedellytykset. Lisdksi yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on huolehdittava siitd, etta
reitit sovitetaan alueen luonto-, maisema-, rakennusperinto- ja kulttuuriarvoihin niita hyodyntaen. Tulee
huolehtia my®&s siita, ettei kyseisid arvoja vaaranneta.

ma/kv

VALTAKUNNALLISESTI MERKITTAVA KULTTUURIHISTORIALLINEN YMPARISTO / KOHDE: Merkinnélla osoi-
tetaan kulttuurihistoriallisen ympariston vaalimisen kannalta valtakunnallisesti merkittavat rakennetut ym-
paristot. Merkinnan osoittamilla osa-alueilla ei ole metsanhoidollisia rajoituksia, mutta osa-alueille sijoittu-
vat taajamien ldheiset sekd maisemallisesti tarkedt metsaalueet tulisi kasitella alueen kulttuuriarvot sailyt-
tden. Alueilla, joilla on osa-aluemerkinnalla osoitettu kayttotarkoitus, pdamaankayttomuodon maarittelee
aluevarausmerkinta.

Suunnittelumaarays:

Osa-alueen maankayton ja toimenpiteiden suunnittelussa on otettava huomioon kulttuuriympariston omi-
naispiirteiden vaaliminen ja turvattava merkittdvien historiallisten rakennusten ja merkittavien rakennettu-
jen ymparistojen sailyminen. Yksityiskohtaisemmassa uudis- ja tdydennysrakentamisen suunnittelussa on
otettava huomioon rakentamisen soveltuminen arvokkaaseen ymparistoon.

ma/’km

MAAKUNNALLISESTI MERKITTAVA KULTTUURIHISTORIALLINEN YMPARISTO / KOHDE: Merkinnilla osoite-
taan kulttuurihistoriallisen ympariston vaalimisen kannalta maakunnallisesti tarkedt rakennetut ymparistot.
Merkinnan osoittamilla osa-alueilla ei ole metsanhoidollisia rajoituksia, mutta kohdealueille sijoittuvat taaja-
mien laheiset sekd maisemallisesti tarkeat metsaalueet tulisi kdsitella alueen kulttuuriarvot sailyttaen. Alu-
eilla, joilla on osa-aluemerkinnalld osoitettu kayttotarkoitus, paamaankayttomuodon madrittelee alueva-
rausmerkinta.

Suunnittelumaarays: Osa-alueen maankdyton ja toimenpiteiden suunnittelussa on otettava huomioon ra-
kentamisen soveltuminen arvokkaaseen ymparistoon.
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RETKEILYREITTI E-10: Merkinnalld osoitetaan kaukovaellusreitti E-10 ja sen jatkuvuus maakunnan lapi kulke-
vana kansainvalisena retkeilyreittind. Merkintd on ohjeellinen.

[ ——— TARKEA POHJAVESIALUE: Merkinnilla osoitetaan pohjavesialueet, jotka ovat ympéristohallinnon luokituk-
i- pv | sen mukaisesti | tai ll-luokan pohjavesialueita.

Suunnittelumaardys: Alueita koskevat toimenpiteet on suunniteltava siten, ettd pohjaveden laatu ei niiden
vaikutuksesta vaarannu. Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on vesiensuojelundkdkohdat otettava huo-
mioon siten, ettei alueen kdyttd6a vedenhankintaan vaaran

KEHITETTAVA VESIALUE: Merkinnill3 osoitetaan vesien moninaiskdytén kannalta merkittivat vesistdalueet
W_ 1 ja pintavesialueet, jotka ovat ominaisuuksiltaan arvokkaita ja jotka ovat tai voivat olla yhdyskuntien veden-
hankinnan kannalta tarkeitd. Merkinnan osoittamilla alueilla on erityisia alueidenkdyton ohjaustarpeita.

Suunnittelumaarays: Kehitettavalle vesialueelle rantavydhykkeet mukaan lukien on tarvetta laatia vesisto-
alueen kehittamissuunnitelma, jonka paatavoitteena on veden laadun ja luonto- ja ympdristéarvojen turvaa-
minen seka virkistyksen, matkailun ja elinkeinojen kehittdminen ja yhteensovittaminen alueen arvoihin. Eri-
tyista suojelua vaativan vesiston alueella tulee suunnittelussa sovittaa yhteen vesistéalueiden kaytto ja ve-
denhankintaan liittyvat tarpeet. Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa ja toimenpiteissa on vesiensuoje-
lundkokohdat otettava huomioon siten, ettei vesialueen kayttoa vedenhankintaan vaaranneta.

NATURA 2000 -VERKOSTOON KUULUVA ALUE / KOHDE: Merkinnlld osoitetaan valtioneuvoston paatdksen
mukaiset Natura 2000 -verkoston alueet, joiden suojeluarvojen huomioon ottamisesta on saddetty LSL 65 ja
...... 66 §:ssa.

Suunnittelumaardys:Luonnonsuojelulain perusteella alueelle tai sen Idheisyyteen ei saa suunnitella toimen-
piteita, jotka merkittavasti heikentavat niita lintu- ja luontodirektiivin mukaisia luonnonarvoja, joiden perus-
teella alue on otettu Natura 2000 -verkostoon

Eteld-Karjalan maakuntakaava 2040

Etela-Karjalan maakuntahallitus paatti kokouksessaan 29.4.2019 maakuntakaavan paivitys-
tyon aloittamisesta. Kaavasta kaytetdaan nimitysta Eteld-Karjalan maakuntakaava 2040.
Kaava tarkastelee maakunnan kehitysta vuoteen 2040 asti.

Kaavassa kasitelldan koko maakunnan tai useamman kunnan yhteiset, laajat maankaytén
linjaukset sovittaen yhteen eri maankadyton tarpeet. Kaava on kokonaismaakuntakaava.
Maakuntakaava koostuu kaavakartasta (1:100 000), kaavamerkinnodista ja -maardyksista,
seka niita selittavasta kaavaselostuksesta. Maakuntakaava on ohjeena kunnissa laadittaville
yleiskaavoille ja asemakaavoille.

Etela-Karjalan liiton maakuntahallitus paatti 24.5.2021 kokouksessaan kuuluttaa Etela-Karja-
lan maakuntakaava 2040:n aloittamisesta ja asettaa kaavan osallistumis- ja arviointisuunni-
telman julkisesti nahtaville 3.6-2.7.2021 valiseksi ajaksi maakuntaliiton kotisivuille. Maakun-
tahallitus kasitteli ja hyvaksyin kokouksessaan 25.10.2021 (§ 180) kaavoittajan vastineet
OAS:sta annettuihin lausuntoihin. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa on paivitetty.

Kaavaluonnoksen suunnittelutyé on kdynnissa. Valmistelun aikana alustavaa kaavaluon-
nosta kdaydaan lapi kuntien kanssa. Kaavasuunnitteluun liittyvaa keskustelua tullaan kay-
maan myo6s maakuntakaavan ohjausryhmassd, Etelda-Karjalan luontoryhmassa ja
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liikennejarjestelmatyoryhmadssa, seka eri sidosryhmien kanssa. Kaavaluonnos on tavoitteena
saada valmiiksi vuoden 2025 aikana, jolloin kaavaluonnos asetetaan nahtaville.

4.3 Yleiskaava

Suunnittelualueella on voimassa Kirkonkylan taajaman osayleiskaava, pohjoispuoli. Yleis-
kaavassa suunnittelualueelle on osoitettu keskustatoimintojen aluetta, C. Alueelle saa si-
joittaa palveluja, hallintoa, asumista seka keskustaan soveltuvia tyopaikkatoimintoja. Aluei-
den yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee taydentavalla rakentamisella ja ulkoaluei-
den parantamisella vahvistaa keskusta-alueen toiminnallista ja taajamakuvallista luonnetta.
Alue on tarkoitettu asemakaavoitettavaksi. Suunnittelualueelle on lisaksi osoitettu raken-
nusperintélain nojalla suojeltu rakennus, srs2 (kellotapuli). Sen korjaus- tai muutostoita
koskevat maaraykset in annettu suojelupaatoksessa. Olennaisista muutoksista on neuvotel-
tava Museoviraston kanssa. Luku srs-merkinnan jéljessa viittaa kaavaselostuksen tauluk-
koon.

Kuva 11. Suunnittelualueen sijainti keltaisella rajauksella yleiskaavalla (Kartta: Savitaipaleen
kunta).

Suunnittelualueen valittomaan laheisyyteen yleiskaavassa on osoitettu keskustatoimintojen
aluetta, C, pientalovaltaista asuntoaluetta, AP ja hautausmaa-aluetta, EH.
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4.4 Asemakaava

Kortteli 56 sijoittuu vuonna 2015 voimaan tulleen Peltoinlahdentien asemakaavan muutok-

sen alueelle.
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Kuva 12. Peltoinlandentien asemakaavamuutos 2015, sinisellé tdytolld rajattua alue kuvassa.
(Kartta: Savitaipaleen kunta)

Suunnittelualueelle kortteliin 56 on osoitettu voimassa olevassa asemakaavassa sosiaalitoin-
tia ja terveydenhuoltoa palvelevien rakennusten korttelialuetta, johon saa sijoittaa vanhus-
ten palvelukeskuksen siihen liittyvine asuntoineen, YSA-1. Lisdksi suunnittelualueelle on
osoitettu kirkkojen ja muiden seurakunnallisten rakennusten korttelialuetta, YK.

Suunnittelualueen laheisyyteen on osoitettu ajantasakaavassa erillispientalojen korttelialu-
etta, hautausmaa, asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialuetta, puistoa, kirkkojen ja
muiden seurakunnallisten rakennusten korttelialuetta ja yleisten rakennusten korttelialu-

etta.
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Kuva 13. Suunnittelualueen sijainti keltaisella rajauksella asemakaavayhdistelmdllé (Kartta:
Savitaipaleen kunta).

4.5 Aluetta koskevat muut suunnitelmat

Kunta on laadituttanut vuonna 2025 arkkitehtitoimisto Art Michael Oy:lla suunnitelmakuvia
toimintakeskuksen muutokseen liittyen.
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Kuva 14. Alustava asemapiirros toimintakeskuksen kéyttétarkoituksen muutokseen liittyen.
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Kuva 15. Pihasuunnitelma kaavan ehdotusvaiheessa

5 Selvitykset ja arvioitavat vaikutukset

Asemakaavan laadinnan yhteydessa arvioidaan asemakaavan keskeiset vaikutukset aluei-
denkayttdlain mukaisesti. Arvioinnin pohjana kaytetaan olemassa olevia lahtoétietoja ja sel-
vityksia, kaavaprosessin kuluessa tarvittaessa laadittavia tarkasteluja seka viranomaisten ja
muiden osallisten kannanottoja. Kaavan vaikutuksia selvitettdessa otetaan huomioon kaa-
van tehtava ja tarkoitus. Vaikutusten arvioinnissa tarkastellaan kaavan vaikutuksia ole-
massa olevaan tilanteeseen.

Vaikutusten arviointi on osa kaavaprosessia. Selvitettavat vaikutukset maarittyvat tarkem-
min kaavoituksen edetessa. Vaikutuksia tarkastellaan silta alueelta, jolla kaavalla voidaan
arvioida olevan olennaisia vaikutuksia.

Alueella on tehty seuraavia selvityksia:
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e Alueen hyvaksytyt asemakaavat selostuksineen ja merkintdineen

e Kirkonkylan hyvaksytty yleiskaava 2023

e Kirkonkylan taajaman yleiskaavan kulttuuriymparistoselvitys

e Suvannon muutoksen asemapiirros, Arkkitehtitoimisto Art Michael Oy

e Melutarkastelu, FCG 19.11.2025

6 Asemakaavan suunnittelun vaiheet

6.1 Asemakaavan suunnittelun tarve

Suvannon kiinteistén on ennen omistanut Savitaipaleen vanhaintuki ry. Vanhaintuki ajautui
konkurssiin vuonna 2023. Kohde nahtiin kunnassa merkittavana sijaintinsa, kokonsa ja pal-
veluidensa takia. Kunta yhdessa tytaryhtionsa Savitaipaleen vuokratalot Oy:n kanssa paatyi-
vat ostamaan rakennuksen vuokrataloyhtion taseeseen. Kiinteistossa toimii talld hetkelld
vuokralaisina Savitaipaleen kunta, EKHVA ja yksityisid asukkaita. Kunta vuokraa ja yllapitaa
kiinteiston uimahallia ja liikuntatilaa. EKHVA hallinnoi kiinteiston muita tiloja palveluntuo-
tantoonsa, muutamia yksityisid asuntoja lukuun ottamatta.

Kuntaan on valmistumassa uusi yksityisrahoitteinen palvelutalo, johon Suvannon EKHVA:n
alainen toiminta tullaan siirtdmaan vuoden 2024 lopussa. Toiminnan siirron / vuokralaisen
lahdon myota merkittava osa kiinteistosta jaa vaille kayttotarkoitusta ja yhtio ilman vuokra-
tuottoja. Rakennukseen jaa kuitenkin palveluja kayttdon, joten yllapitoa taytyy jatkaa nor-
maalisti ja sen myota kulurakenteeseen ei ole tiedossa merkittavaa alenemista.

Savitaipaleen kunnantalo toimii nykyiselldan saneeratussa, vanhan paivakoti Kissankellon
rakennuksessa. Rakennukseen liittyy yhdyskaytavalla 5 kpl tilaelementteja. Nykyiset tilat
ovat vaistotilat kunnantalon toiminnalle vanhan kunnantalon sisdailmaongelmien takia. Ny-
kyiset vaistotilat on saneerattu silla ajatuksella, etta kun kunnantalon toiminta tiloissa lak-
kaa, puretaan vaistotilaelementit pois ja loppurakennus voidaan vuokrata sellaisenaan tai
huoneittain yrityselaman kaytté6n tai muuhun vastaavaan toimintaan.

Savitaipaleen varhaiskasvatus toimii talla hetkella hajautetusti neljassa eri yksikdssa seka
perhepaivahoidossa. Paivakoti nimelta Kissankello toimii vuokratiloissa. Tilat on vuokrattu 6
/ 2026 asti, sopimus mahdollistaa option kdytén vuoden 2026 loppuun asti.

Suvannon vuokralaisen poistumisen takia ja kunnantalon seka varhaiskasvatuksen hajautet-
tujen tilaratkaisuiden vuoksi, kunnassa on herannyt ajatus ndiden kolmen aihealueen yhdis-

tamiselle.
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Korttelin 56 asemakaavamuutoksen tavoitteena on mahdollistaa asemakaavan mukaiselle
tontille nro. 3, kunnanviraston seka paivakodin tilojen sijoittuminen sekd asuminen. Tavoit-
teena ei ole sijoittaa alueelle uudisrakennuksia, vaan muutokset tehddan olemassa olevaa
rakennusta saneeraamalla.

6.2 Suunnittelun kdynnistaminen ja sitd koskevat paatokset

Savitaipaleen kunnanvaltuusto on hyvaksynyt Suvantoa koskevan toimintasuunnitelman
11.11.2024 §40.

11.9.2025 §37 tekninen lautakunta: Poikkeamislupahakemus kortteli 56 ja tilalle 739-426-
12-8 kayttotarkoituksen muutosta varten. Poikkeamisluvalla mahdollistetaan hakea raken-
tamislupaa Suvannon kayttotarkoituksen muutokseen ennen kuin tuleva kaavamuutos on

saanut lainvoiman.

Hakemuksen perustelut ja arvio hankkeen keskeisista vaikutuksista. Nykyinen rakennus on
vajaakdytdssd. Savitaipaleen kunta haluaa jalostaa kiinteistomaisuuttaan sekd korvata
nykyiset huonokuntoiset ja tilapdiset rakennukset kuten tilapdinen kunnatalo jalostamalla
ja tiivistdmdlld toiminnot ja palvelut keskustaan.

Tdstd syystd on suunniteltu Suvannon kdyttotarkoituksen muuttamista palveluasunnoista
Savitaipaleen keskustassa sijaitseviksi tiloiksi kuten pdivikodiksi, vuokra-asunnoiksi, uima-
halliksi ja kunnantaloksi. Korttelin kaavamuutos on jo aloitettu, mutta sen valmistuminen
kestdd arviolta vuoden. Kunta haluaa kuitenkin kédynnistdd tyot ennen kaavamuutoksen
lainvoimaisuutta yleisen edun vuoksi.

Maisemalliselta kannalta keskustan yleisilme ei juuri muutu koska piirustusten mukaan ra-
kennuksen massa sdilyy pddosin ennallaan ja julkisivu materiaali seké aukoitus ei juuri
muutu.

Aiotulla hankkeella on positiivinen vaikutus keskustan tiivistdmiseen ja eheyttéimiseen.
Hankkeella on positiivinen vaikutus kunnan palveluiden saatavuuteen ja turvaamiseen.
Hanke ei aiheuta haitallista yhdyskuntakehitystd eiké vaikeuta virkistymistarpeen turvaa-
mista tai luonnon- tai kulttuuriympdriston sdilyttimistdé.

Kaavoitus on tullut vireille 20.8.2025 §34, tekninen lautakunta.

6.3 Valmisteluvaihe

Asemakaavan valmisteluvaiheen aineisto oli nahtavilla 8.9.- 6.10.2025 valisena aikana.
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Lausunnon antoivat Eteld-Karjalan pelastuslaitos, Kaakkois-Suomen elinkeino-, liikenne- ja
ymparistokeskus, Eteld-Karjalan liitto, Lappeenrannan seudun Ymparistotoimi: ympariston-
suojelu, Lappeenrannan seudun Ymparistotoimi: ymparistoterveys.

Valmisteluvaiheen palaute ja vastineet ovat osa kaavaselostuksen liitteita.

6.4 Ehdotusvaihe

Tdydennetddn prosessin edetessd.

6.5 Kaavaehdotus hyvaksymiskasittelyyn

Tdydennetddn prosessin edetessd.
7 Osallistumisen ja yhteisty6

7.1 Osalliset

AKL 62 §:n mukaan osallisia ovat alueen maanomistajat ja ne, joiden asumiseen, tyonte-
koon tai muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa. Lisaksi osallisia ovat ne vi-
ranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa kasitelldan. Osallisella on oikeus
saada tieto kaavoituksen alkamisesta, osallistua kaavan valmisteluun, arvioida kaavan vai-
kutuksia ja esittdaa kaavaluonnoksesta mielipiteensa. Kaavaehdotuksesta osallinen voi jattaa
kirjallisen muistutuksen. Kaavahankkeessa osallisia ovat ainakin seuraavat tahot:

e Kaakkois-Suomen Ely-keskus

e Etela-Karjalan maakuntaliitto

e Lappeenrannan seudun Ymparistotoimi

e Eteld-Karjalan pelastuslaitos

e lLappeenrannan Energia

e Kaava-alueen maanomistajat ja -haltijat

e Kaava-alueeseen rajoittuvien kiinteistdjen maanomistajat ja -haltijat

e muut asukkaat ja kuntalaiset
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7.2 Viranomaisyhteisty®

Kaavahankkeeseen liittyen pidetaan tarvittaessa viranomaisneuvottelu tai tyoneuvottelu.
Viranomaisilta pyydetaan lausunnot kaavaluonnoksesta. Viranomaiset ottavat kantaa suun-
nitelmiin tarvittaessa toimialansa ja tehtaviensa puitteissa.

7.3 Osallistumisen ja vuorovaikutuksen jarjestdminen ja alustava aikataulu

Alueidenkayttolaki edellyttaa, ettd kaavaa valmisteltaessa on oltava vuorovaikutuksessa nii-
den henkildiden ja yhteisdjen kanssa, joiden oloihin tai etuihin kaava saattaa huomattavasti
vaikuttaa (AKL 6 §). Osallisilla on oikeus ottaa osaa kaavan valmisteluun, arvioida sen vaiku-
tuksia ja lausua kaavasta mielipiteensa (AKL 62 §). Osallisilla ja kuntalaisilla on oikeus antaa
kaavasta muistutus kaavaehdotuksen nahtavilla oloaikana. Annettuihin muistutuksiin laadi-
taan perustellut vastineet.

Vireilletulo (08-09/ 2025)

Laaditaan osallistumis- ja arviointisuunnitelma. Kunta tekee paatoksen ja kuuluttaa kaavan
vireillepanosta ja OAS:n nahtaville asettamisesta. OAS annetaan myds viranomaiseille tie-
doksi.

Kaavamuutoksen kdynnistamisesta tiedotetaan paikallislehdessa, kunnan ilmoitustaululla
seka kunnan internet-sivuilla.

Valmisteluvaihe (08-09 / 2025)

Laaditaan kaavan valmisteluaineisto, eli kaavaluonnoskartta ja siihen liittyva kaavaselostus.
Kunta kasittelee kaavan valmisteluaineiston ja kuuluttaa sen nahtaville asettamisesta kun-
nan ilmoitustaululla seka kunnan internet-sivuilla. Nahtavilla olon aikana osalliset voivat an-
taa valmisteluaineistosta mielipiteen. Mielipiteen voi jattaa sahkopostilla osoitteeseen
kunta@savitaipale.fi. Kaavaluonnoksesta pyydetaan lausunnot viranomaisilta ja kunnan
omilta hallintokunnilta.

Kaavan valmisteluaineisto pidetaan nahtavana kunnanvirastolla ja kunnan kotisivuilla 30
paivan ajan. Kaavan valmisteluaineistosta voi jattaa kirjallisen tai suullisen mielipiteen.

Ehdotusvaihe (10-12/2025)

Kaavaluonnos tarkistetaan saatujen lausuntojen ja mielipiteiden pohjalta kaavaehdo-
tukseksi, joka asetetaan julkisesti nahtaville 30 paivan ajaksi. Kaavaehdotuksesta pyydetdan
lausunnot viranomaisilta ja kunnan omilta hallintokunnilta. Kunnan jasenet ja osalliset voi-
vat jattaa kaavaehdotuksesta kirjallisen muistutuksen.
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Muistutuksen voi jattaa sahkopostilla osoitteeseen kunta@savitaipale.fi. Muistutuksen teh-
neille ilmoitetaan kunnan perusteltu kannanotto jatettyyn muistutukseen. Saadut lausun-
not ja mahdolliset muistutukset kasitelldan kunnassa ja tarvittaessa jarjestetdan neuvotte-
luja.

Hyvaksymisvaihe (02/2026)

Kaavaehdotus tarkastetaan saatujen lausuntojen ja muistutusten pohjalta. Kunnanhallitus
kasittelee kaavaehdotuksen ja mahdolliset muistutukset vastineineen. Asemakaavan hyvak-
symisesta paattaa kunnanvaltuusto. Valtuuston kokouksesta ilmoitetaan ilmoitustaululla ja
internet-sivuilla. Valtuuston hyvaksymispaatos lahetetaan tiedoksi Kaakkois-Suomen ELY-
keskukseen seka niille, jotka ovat sitd pyytaneet.

Valitusaika paatoksestd on 30 +7 vrk. Valitus osoitetaan Ita-Suomen hallinto-oikeuteen.

Kaavan saatua lainvoiman, siita kuulutetaan kunnan ilmoitustaululla ja kunnan kotisivuilla.

8 Asemakaavan kuvaus

Korttelin 56 asemakaavamuutos mahdollistaa alueen kehittamisen kunnan suunnitelmien
mukaan. Korttelin 56 tontille nro 3 on mahdollista sijoittaa kunnanvirasto, paivakoti ja asu-
mista. Tontille nro 3 osoitetaan 4200 kem2 rakennusoikeutta. Kerrosluku on 3. Alueelle si-
oittuu lisaksi ohjeelliset pysakointia varten varatut alueet seka ohjeellinen leikki- ja oleske-
lualueeksi osoitettu alue. Peltoinlahdentien varrelle on osoitettu liittymakieltoa.

Tontin nro. 2 kaavamaarayksiin ei tule muutoksia voimassa olevaan kaavaan nahden.

Korttelin tontti nro. 3 laajenee n. 1200 m2.
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Kuva 16. Ote kaavaehdotuksesta

8.1 Mitoitus
Aluevaraus Pinta-ala (ha) Kerrosala (k-m?) Tehokkuus (e)
YHL-1 0,6801 4200 0,62
YK 0,4943 3000 0,61
Kaikki 1,1744 7200 0,61
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8.2 Aluevaraukset

8.2.1 Korttelialueet

Hallinto- ja virastorakennusten seka julkisten I3hipalvelurakennusten alue.

YHL

Merkintda mahdollistaa kunnanviraston seka paivakodin sijoittamisen alueelle. Alueelle si-
joittuu vuokra-asuntoja, joiden kayttotarkoitus turvataan merkinnalld. Rakennusoikeus py-
syy samana kuin voimassa olevassa kaavassa eli 4200 kem?2.

Kirkkojen ja muiden seurakunnallisten rakennusten alue.

YK

Kaavamuutoksen tontti nro 2 osoitetaan kirkkojen ja muiden seurakunnallisten rakennus-
ten korttelialueeksi. Aluetta koskevat merkinnat ja maaraykset pysyvat ennallaan pois lu-
kien vm-alueen rajaus, jota siirretdan koilliseen, pois leikkikentan alueelta.
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8.2.2 Muut merkinnat ja maaraykset

Korttelialue tai korttelialueen osa.

i_ ''''''' | Osa-alueen raja.
.
56 Korttelin numero.
3 Ohjeellisen tontin tai rakennuspaikan numero.
4200 m2 Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.
2240% Merkintd osoittaa, kuinka monta prosenttia rakennusalalle sallitusta kerrosalasta saadaan kayttaa

asuinhuoneistoja varten.

1l Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun kerrosluvun.

kI Murtoluku roomalaisen numeron edessa osoittaa, kuinka suuren osan rakennuksen suurimman
kerroksen alasta saa kellarikerroksessa kayttaa kerrosalaan luettavaksi tilaksi.

Rakennusala.

Ohjeellinen rakennusala.

Ohjeellinen rakennusala, jolle saa sijoittaa talousrakennuksen.
Ohjeellinen leikki- ja oleskelualueeksi varattu alueen osa.

Istutettava alueen osa.

Ohjeellinen istutettava alueen osa.

Ohjeellinen pysakoimispaikka.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestdd ajoneuvoliittymaa.

Kirkkolain nojalla suajeltu kirkollinen rakennus.

Mahdollisimman ennallaan sdilytettdva alueen osa.

Mykyinen maankaytto, rakennuskanta ja/tai rakenteet on sailytettava. Mahdollinen uudisrakentaminen
ja ymparistod muuttuvat toimenpiteet on sovitettava huolellisesti alueen historia- ja miljédarvoihin.

Vahaisia muutoksia kestava alueen osa.
Toimenpiteiden vaikutuksia arvicitaessa on tarkasteltava muutosten merkitysta tiettyna ajanjaksona
syntyneen rakennusryhman tai taajamakohdan miljpdarvoille.

FCG Rakennettu Ymparisto Oy Y-tunnus 3485116-1
Osmontie 34, PL 950, 00601 Helsinki Kotipaikka Helsinki
p. 010 4090, www.fcg.fi



FCG Rakennettu Ymparisto Oy Kaavaselostus, Ehdotus 32 (35)

1.12.2025 PS

8.2.3 Yleiset maaraykset

YLEISMAARAYKSET:

Pohjaveden suojelu ja hulevedet

Kaava-alue kuuluu kokonaisuudessaan vedenhankinnan kannalta tirkedan pohjavesialueeseen, jonka pohjavedesta
pintavesi- tai maaekosysteemi on suoraan riippuvainen.

Alueella ei saa ilman viranomaisen lupaa varastoida tai silyttaa pohjaveden laatuun vaikuttavia
aineita. Alueella ei saa harjoittaa toimintaa, jolla voi olla haitallista vaikutusta pohjaveden laatuun
ja maaraan sekd maaperan pilaamiseen.

Pohjavesialueella ei saa rakentaa maalampdékaivoja tai kenttia, eikéd 6ljypohjaiseen lammitykseen tarkoitettuja
polttoainesailidita.

Alueella ei saa sailyttaa irrallaan tai varastoida nestemaisid polttoaineita eikd muita pohjavetta likaavia aineita. Kaikki
sailiot, jotka on tarkoitettu nestemdisille polttoaineille tai muille pohjaveden laadulle vaarallisille aineille on sijoitettava
vesitiiviiseen sisatiloihin katettuun suoja-altaaseen. Suoja-altaan tilavuuden tulee olla suurempi kuin varastoitavan
nesteen enimmaismaara.

Rakennuslupa-asiakirjoihin on liitettdvé selvitys pohja- ja hulevesien jarjestdmisestd. Rakennusluvan yhteydessa tulee
esittdd suunnitelma rakennusaikaisesta pohja- ja hulevesien hallinnasta. Rakentamisen takia ei saa aiheutua haitallista

pohjaveden purkautumista, miké tulee huomioida perustamistapaa valittaessa.

Katoilta, piha-alueilta kertyvat puhtaaksi luokiteltavat hulevedet tulee viivyttaa ja imeyttda. Alueella on viivytettava ja
imeytettdva puhtaat hulevedet periaatteella 1 m3 vetta jokaista 100 m2 lapaiseméatonta pintaa kohden.

Pysdkéintialueilta kertyvat hulevedet tulee kasitelld ennen imeyttamista.
Hulevedet tulee imeyttda tontilla tai muulla viranomaisen hyvaksymalla tavalla.

Radon torjunta

Suunnittelualue sijoittuu radonriskialueelle. Maaperastd mahdollisesti purkautuva radonkaasu on huomioitava
rakennussuunnittelussa. Huoneilman vuosikeskiarvot eivat saa ylittda STM:n antamia kulloinkin voimassa olevia
ohjearvoja.

Autopaikkoja on rakennettava vihintd8n seuraavasti:

- 1 autopaikka 100 asuinkerrosalaneliometria kohti.
- 1 autopaikka 100 julkisten rakennusten kerrosalaneliGmetria kohti.
8.3 Ymparistén laatua koskevat maaraykset
Asemakaavan yleisissda maarayksissa on annettu ympariston laatua koskevia maarayksia
pohjavetta, hulevesia seka radonia koskien.
9 Asemakaavamuutoksen vaikutukset

Kaavaa valmisteltaessa arvioidaan, millaisia vaikutuksia suunnitelman toteuttamisella on
ymparistoon ja alueen toimintaan. Vaikutusten arviointi on jatkuva prosessi, joka etenee
kaavatyon mukana ja tarkentuu sen edetessa. Arvioinnin I[dhtokohtana on verrata
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suunniteltuja muutoksia nykytilanteeseen. Vaikutusten selvittaminen perustuu alueen ole-
massa oleviin tietoihin, maastohavaintoihin, aiempiin selvityksiin ja suunnitelmiin, osallis-
ten antamiin ldhtotietoihin, viranomaislausuntoihin ja muistutuksiin seka suunnitelmien
ymparistovaikutusten analysointiin.

9.1 Yhdyskuntarakenne ja rakennettu ymparisto

Asemakaavan tarkistus ei aiheuta juurikaan muutoksia alueen toiminnallisuuteen tai raken-
nettuun ympadristoon. Pysakointialueelle tullaan rakentamaan uusi liittyma Kuolimontielta.

Tontilla nro. kolme sijoittuvan rakennuksen uudiskadytto tukee olemassa olevan infrastruk-

tuurin hyddyntamista.

9.2 Taloudelliset vaikutukset

Kunta vastaa rakennuksen saneeraamisesta uuteen kayttotarkoitukseen. Talousarvioon va-
rataan vuodelle 2026 rahaa hankkeen toteutukseen. Uutta kunnallistekniikkaa ei tarvitse
rakentaa kohteeseen.

9.3 Maisemaan seka kulttuuriymparistdoon ja -perintéon kohdistuvat vaikutukset

Kaavamuutos ei aiheuta juurikaan muutosta maisemasta. Tontille nro. 3 rakennetaan uusia
pysakointipaikkoja autoille. Muutos ei heikenna lahialueen kulttuuriymparistdéa. Vahaisia
muutoksia kestavan alueenosan rajausta siirretaan koilliseen. Alueella on talla hetkella leik-
kipaikka ja alueelle suunnitellaan samanlaista toimintaa. Rajauksen siirtdminen pois leikki-
alueelta ei heikenna kulttuuriymparistdéon ja perintéon kohdistuvia vaikutuksia.

’____| Vahaisia muutoksia kestava alueen osa.
: : Toimenpiteiden vaikutuksia arvioitaessa on tarkasteltava muutosten merkitysta tiettyna ajanjaksona
|_ N J syntyneen rakennusryhman tai taajamakohdan miljédarvoille.

Tapulin alue on valtakunnallisesti merkittava kulttuurihistoriallinen ymparistd. Muutokset
tontilla nro. 3 eivat heikenna tapulin historiallista arvoa.
9.4 Luontoon ja ymparistdn suojeluun kohdistuvat vaikutukset

Suunnittelualueella ei ole luonnonymparistda. Pohjavesien suojelua koskeva maarays on
huomioitu kaavakartalla.
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9.5 Ihmisten elinoloihin kohdistuvat vaikutukset

Vaikutukset ihmisten elinoloihin ja elinymparisté6n nahdaan positiivisina. Osittain tyhjillaan
olevaan rakennukseen saneerataan uutta kdyttotarkoitusta. Pdivakodin sijoittuminen ra-
kennukseen eldvoittaa aluetta.

Liikenne lisdaantyy alueella paivdakodin saattoliikenteen my6ta aamulla ja iltapadivalla. Paiva-
kodin saattoliikenne ohjataan alueelle Peltoinlahdentien kautta.

Kunnanvirasto tulee olemaan helposti saavutettavissa uudessa sijainnissa.

Saneerattavassa rakennuksessa asumisen nakokulmasta, alueesta tulee huomattavasti ela-
vaisempi kuin toimintakeskuksen aikana. Osassa vuokra-asuntoja asuu vuokralaisia sanee-
rauksen ajan. Rakentamisesta aiheutuvat danet voidaan kokea paivasaikaan hairitsevana.
Kyse on kuitenkin tilapdisestd melusta.

9.6 Vaikutukset ilmastoon

Rakennuksen uudiskdyttoon saneeraamisella voi olla merkittdvid myonteisia ilmastovaiku-
tuksia. Saneeraus viahentda uuden rakentamisen tarvetta, sadstaa luonnonvaroja ja pienen-
taa rakennuksen elinkaaren hiilijalanjalkea. Lisaksi se vahentda rakennusjatteen maaras ja
tukee olemassa olevan infrastruktuurin hyddyntamistd. llmastovaikutusten arvioinnissa
keskeista on verrata suunniteltuja muutoksia nykytilaan. Arviointi perustuu muun muassa
alueen perustietoihin, maastohavaintoihin, osallisten antamiin lahtotietoihin seka suunni-
telmien ymparistovaikutusten analysointiin

Rakentamislain (751/2023) ja ympaéristoministerion asetuksen (1027/2024) mukaan raken-
nushankkeissa on tehtava ilmastoselvitys, jossa arvioidaan rakennuksen hiilijalanjalki ja hiili-
kadenjalki koko elinkaaren ajalta. Arvioinnissa huomioidaan muun muassa rakennusmateri-
aalien valmistus, kuljetukset, tydmaan toiminnot, energian kaytto, purkuvaiheet ja jatteen-
kasittely.

Tutkimusten! mukaan korjausrakentaminen tuottaa merkittavasti vihemman paasto6ja kuin
uudisrakentaminen. Esimerkiksi valtioneuvoston raportti? korostaa, etta peruskorjaaminen
voi olla ilmastovaikutuksiltaan huomattavasti vahaisempaa kuin purkaminen ja uudelleen
rakentaminen, erityisesti kun hyédynnetaan kiertotalouden periaatteita.

1 Ympdristéministeridn asetus rakennuksen ilmastoselvityksest ja rakennustuoteluettelosta (1027/2024)
2 https://valtioneuvosto.fi/-/1410903/purkaa-vai-korjata-raportti-valottaa-uudisrakentamisen-ja-peruskorjaamisen-
ilmastovaikutuksia
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10 Asemakaavan toteutus

Asemakaavaa voidaan alkaa toteuttaa kaavan saatua lainvoiman.
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